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Dosar penal nr. 1854/D/P/2022

REFERAT CU PROPUNERE DE LUARE A MASURII
ARESTULUI PREVENTIV
04.02.2025

Procuror-sef’ serviciu Militaru George Cosmin, din cadrul Parchetului de pe langi inalta
Curte de Casatie si Justitie - Directia de Investigare a Infractiunilor de Criminalitate Organizati si
Terorism - Sectia de Combatere a Criminalititii Organizate,

in exercitarea functiei judiciare de urmirire penali, examinind dosarul penal cu numérul de
mai sus, in care se efectueazi urmérirea penala fati de inculpatii:

I. Ciorbd Vladimir-Rézvan, CNP 1870227450037 pentru sivarsirea infractiunilor de
constituire a unui grup infractional organizat prev. de art. 367 alin. I, 2, 3 C.p., delapidare cu
consecinfe deosebit de grave in forma continuata prev. de art. 295 C.p. cu referire la art. 308 si art.
309 C.p. si cu aplicarea art. 35 alin. 1 C.p. si art. 5 alin. 1 C.p., spélare de bani in forma continuata
prev. de art. 49 alin. 1, lit. a, b din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35 alin. 1 C.p., evaziune
fiscald in forma continuata, prev. de art. 9 alin, 1, lit. ¢ si alin. 3 din Legea nr. 241/2005 cu aplic.
art. 35 alin. I C.p. si art. 5 alin 1 C.p., spilare de bani in formi continuati prev. de art. 49 alin. 1,
lit. a, b din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35 alin, 1 C.p., stabilirea cu rea-credintd de catre
contribuabil a impozitelor, taxelor sau contributiilor, avind ca rezultat obtinerea, fara drept, a unor
sume de bani cu titlu de rambursiri sau restituiri de la bugetul general consolidat ori compensari
datorate bugetului general consolidat in form# continuati prev. de art. 8 alin. 1, 2 din Legea nr.




241/2005 cu aplicarea art. 35 alin. | Cod penal si art. 5 alin. 1 C.p., spalare de bani in forma
continuati prev. de art. 49 alin. 1, lit. a, b din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35 alin. | C.p.si
inseliciune cu consecinte deosebit de grave in formé continuata prev. de art. 244 alin. 1, 2 din Codul
penal cu aplicarea art. 256 indice | Cod penal si art. 35 alin I C.p., toate cu aplicarea art. 38 alin. 1
si 2 Cod penal si art. 5 alin. 1 Cod penal.

2. Postoacd Gheorghe-Emanuel, CNP 178013 1030023, cercetat pentru savérsirea
infractiunilor de constituire a unui grup infractional organizat prev. de art. 367 alin. 1,2,3 C.p.,
delapidare cu consecinte deosebit de grave in forma continuaté prev. de art. 295 C.p. cu referire la
art. 308 si art. 309 C.p. si cu aplicarea art. 35 alin. 1 C.p. si art. 5 alin.1 C.p., spélare de bani in
forma continuatd prev. de art. 49 alin. 1, lit. a, b din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35 alin. 1
C.p., evaziune fiscald in forma continuatd, prev. de art. 9 alia. 1, lit. ¢, si alin. 3 din Legea nr.
241/2005 cu aplic. art. 35 alin. 1 C.p. si art. 5 alin 1 C.p., spalare de bani in forma continuatd prev.
de art. 49 alin. 1, lit. a, b din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35 alin. 1 C.p., stabilirea cu rea-
credinti de citre contribuabil a impozitelor, taxelor sau contributiilor, avind ca rezultat obfinerea,
fara drept, a unor sume de bani cu titlu de ramburséri sau restituiri de la bugetul general consolidat
ori compensiri datorate bugetului general consolidat in forma continuata prev. de art. 8 alin. 1, 2
din Legea nr, 241/2005 cu aplicarea art. 35 alin. | Cod penal si art. 5 alin. 1 C.p., spélare de bani
in forma continuati prev. de art. 49 alin. 1, lit. a, b din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35 alin.
| C.p. si inseliciune cu consecinte deosebit de grave in forma continuati prev. de art. 244 alin. 1,
2 din Codul penal cu aplicarea art. 256 indice 1 Cod penal si art. 35 alin 1 C.p., toate cu aplicarea
art. 38 alin. | si 2 Cod penal si art. 5 alin. | Cod penal.

3. Postoacd Nicolae-Cristian, CNP 1790709030061, cercctat pentru sdvarsirea
infractiunilor de constituire a unui grup infractional organizat prev. de art. 367 alin. 1, 3 C.p,
complicitate la delapidare cu consecinte deosebil de grave in forma continuati prev. de art. 48 alin.
I Cod penal rap. la art. 295 C.p. cu referire la art. 308 si art. 309 C.p. si cu aplicarea art. 35 alin. |
C.p., spilare de bani in form continuata prev. art. 49 alin. !, lit. a, b din Legea nr. 129/2019 cu
aplicarea art. 35 alin. 1 C.p., complicitate la evaziune fiscald in forma continuatd, prev. de 48 alin.
1 Cod penal rap. la art. 9 alin. 1, lit. ¢ din Legea nr. 24172005 cu aplic. art. 35 alin. 1 C.p. si
tnseldciune cu consecinte deosebit de grave in forma continuatd prev. de art. 244 alin. 1, 2 din
Codul penal cu aplicarea art. 256 indice | Cod penal si art. 35 alin | C.p., toate cu aplicare art. 38
alin. 1 si 2 Cod penal i art. 5 alin. 1 Cod penal.

4. Postoaca Florin-Alexandru, CNP 1870219030018, pentru savirsirea infractiunilor de
constituire a unui grup infractional organizat prev. de art. 367 alin. 1, 2, 3 C.p., complicitate la
delapidare cu consecinte deosebit de grave In form3 continuati prev. de art. 48 alin. 1 Cod penal
rap. la art. 295 C.p. cu referire la art. 308 si art. 309 C.p. si cu aplicarea art. 35 alin. 1 C.p., spilare
de bani in forma continuata prev. art. 49 alin. 1, lit. a, b din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art.
35 alin. | C.p., complicitate la evaziune fiscala in formia continuatd, prev. de art. 48 alin. | Cod
penal rap. la art. 9 alin. 1, lit. ¢ din Legea nr. 241/2005 cu aplic. art. 35 alin. 1 C.p., complicitate la
spilare de bani in formé continuatd prev. de art. 48 alin. 1 Cod penal rap. la art. 49 alin. 1, lit. a, b
din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35 alin. 1 C.p. si ingeliciune cu consecinte deosebit de




grave in forma continuaté prev. de art. 244 alin. 1, 2 din Codul penal cu aplicarea art. 256 indice |
Cod penal i art. 35 alin | C.p., toate cu aplicarea art. 38 alin. 1 $i 2 Cod penal si art. 5 alin. 1 Cod
penal.

5. Saitos Bogdan-Adalbert, CNP 1870423410042, pentru savéirsirea infractiunilor de
constituire a unui grup infractional organizat prev. de art. 367 alin. 1, 2, 3 C.p., complicitate la
delapidare cu consecinte deosebit de grave in formi continuati prev. de art. 48 alin. 1 Cod penal
rap. la art. 295 C.p. cu referire la art. 308 si art. 309 C.p. si cu aplicarea art. 35 alin. | C.p., spalare
de bani in forma continuati prev. art. 49 alin. 1, lit. a, b din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art.
35 alin. 1 C.p., complicitate la evaziune fiscald in forma continuati, prev. de 48 alin. 1 Cod penal
rap. la art. 9 alin. 1, lit. ¢ din Legea nr. 241/2005 cu aplic. art. 35 alin. [ C.p. si complicitate la
spalare de bani In forma continuati prev. de 48 alin. 1 Cod penal rap. la art. 49 alin. 1, lit. a, b din
Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35 alin. | C.p., toate cu aplicarea art. 38 alin. | si 2 Cod penal
si art. 5 alin. 1 Cod penal.

6. Raileanu Sanda, CNP 2641012120655, pentru sivérsirea infractiunilor de constituire a
unui grup infractional organizat prev. de art. 367 alin. 1, 2, 3 C.p., complicitate la delapidare cu
consecinte deosebit de grave in forma continuati prev. de art. 48 alin. | Cod penal rap. la art. 295
C.p. cureferire {a art, 308 si art. 309 C.p. si cu aplicarea art. 35 alin. 1 C.p., complicitate la spilare
de bani in forma continuat, prev. de 48 alin. | Cod penal rap. la art. 49 alin. 1, lit. a, b din Legea
nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35 alin. 1 C.p., complicitate ia evaziune fiscali in forma continuata,
prev. de art. 48 alin. | Cod penal rap. la art. 9 alin. 1, lit. ¢ si alin. 3 din Legea nr. 241/2005 cu
aplic. art. 35 alin. 1 C.p., complicitate la spilare de bani n form# continuati prev. de art. 48 alin.
I Cod penal rap. la art. 49 alin. 1, lit. a, b din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35 alin. | C.p.,
complicitate la infractiunea de stabilirea cu rea-credingi de catre contribuabil a impozitelor, taxelor
sau contributiilor, avand ca rezultat obtinerea, firi drept, a unor sume de bani cu titlu de rambursari
sau restituiri de la bugetul general consolidat ori compensiri datorate bugetului general consolidat
in forma continuatd prev. de art. 48 alin. [ Cod penal rap. la art. 8 alin. 1, 2 din Legea nr. 241/2005
cu aplicarea art. 35 alin. 1 Cod penal si art. 5 alin. 1 C.p. si complicitate la spélare de bani in forma
continuatd prev. de art. 48 alin. I Cod penal rap. la art. 49 alin. 1, lit. a, b din Legea nr. 129/2019
cu aplicarea art. 35 alin. | C.p., toate cu aplicarea art. 38 alin. | si 2 Cod penal si art. 5 alin. 1 Cod
penal.

7. Oprea Oana-Claudia, CNP 2870930430028 pentru sdvérsirea infractiunilor de constituire
a unui grup infractional organizat prev. de art. 367 alin. 1, 2, 3 C.p., complicitate la delapidare cu
consecinte deosebit de grave in form# continuati prev. de art. 48 alin. | Cod penal rap. la art, 295
C.p. cu referire la art. 308 si art. 309 C.p. si cu aplicarea art. 35 alin. | C.p., complicitate la spalare
de bani in forma continuati prev. de art. 48 alin. | Cod penal rap. la art. 49 alin. 1, lit. a, b din
Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35 alin. 1 C.p., complicitate la evaziune fiscald in forma
continuatd, prev. de art. 48 alin. T Cod penal rap. la art. 9 alin. [, lit. ¢ si alin. 3 din Legea nr.
24172005 cu aplic. art. 35 alin. 1 C.p., complicitate la spélare de bani in forma continuati prev. de
art. 48 alin. 1 Cod penal rap. la art. 49 alin. °, lit. a, b din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35
alin. 1 C.p., complicitate la infractiunea de stabilirea rea-credintd de cétre contribuabil a



impozitelor, taxelor sau contributiilor, avind ca rezultat obtinerea, fard drept, a unor sume de bani
cu titlu de rambursdri sau restituiri de la bugetul general consolidat ori compensiri datorate
bugetului general consolidat in forma continuatd prev. de art. 48 alin. 1 Cod penal rap. la art. 8
alin. 1, 2 din Legea nr. 241/2005 cu aplicarea art. 35 alin. . Cod penal si art. 5 alin. 1 C.p. si
complicitate la spalare de bani in forma continuatd prev. de art. 48 alin. 1 Cod penal rap. la art. 49
alin. 1, lit. a, b din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35 alin. 1 C.p., toate cu aplicarea art. 38
alin. 1 si 2 Cod penal si art. 5 alin. 1 Cod penal.

8. Ivan George-Marian, CNP 1880815420018, pentru sivérsirea infractiunilor de
constituire a unui grup infractional organizat prev. de art. 367 alin. 1, 3 C.p, complicitate la
delapidare cu consecinte deosebit de grave in forma continuata prev. de art. 48 alin. | Cod penal
rap. la art. 295 C.p. cu referire la art. 308 si art. 309 C.p. si aplicarea art. 35 alin. 1 C.p., complicitate
la spalare de bani in form# continuata prev. de art. 48 alin. | Cod penal rap. la art. 49 alin. 1, lit. a,
b din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35 alin. I C.p., complicitate la evaziune fiscald in formd
continuata, prev. de art. 48 alin. | Cod penal rap. la art. 9 alin. 1, lit. ¢ din Legea nr. 241/2005 cu
aplic. art. 35 alin. | C.p. si complicitate la spalare de bani in forma continuatd prev. de 48 alin. |
Cod penal rap. la art. 49 alin. 1, lit. a, b din Legea rr. 129/2019 cu aplicarea art. 35 alin. 1 C.p.,
toate cu aplicarea art. 38 alin. 1 si 2 Cod penal si art. 5 alin. 1 Cod penal.

9. Vasile Gabricla-Alina, CNP 2870413420097, pentru sdvérsirea infractiunilor de
constituire a unui grup infractional organizat prev. de art. 367 alin. 1, 2,3 Cp., complicitate la
delapidare cu consecinte deosebit de grave in formé continuata prev. de art. 48 alin. 1.Cod penal
rap. la art. 295 C.p. cu referire la art. 308 si art. 309 C.p. si aplicarea art. 35 alin. 1 C.p. si spalare
de bani in forma continuatd prev. art. 49 alin. 1, lit. a, b din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art,
35 alin. | C.p., toate cu aplicarea art. 38 alin. 1 si 2 Cod penai si art. 5 alin. 1 Cod penal.

10. Matei Cristian-Andrei, CNP 1870312410112, pentru savarsirea infractiunilor de
constituire a unui grup infractional organizat prev. de art. 367 alin. 1, 3 C.p., complicitate la
delapidare cu consecinte deosebit de grave in forma continuatd prev. de art. 48 alin. 1 Cod penal
rap. la art. 295 C.p. cu referire la art. 308 si art. 309 C.p. si aplicarea art. 35 alin. | C.p., complicitate
la spalare de bani in forma continuati prev. de art. 48 alin. 1 Cod penal rap. la art. 49 alin. 1, lit. a,
b din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35 alin. 1 C.p,, corplicitate la evaziune fiscald in forma
continuats, prev. de art. 48 alin. 1 Cod penal rap. la art. 9 alin. 1, lit. ¢ din Legea nr. 241/2005 cu
aplic. art. 35 alin. 1 C.p. si complicitate la spalare de bani in forma continuati prev. de art. 48 alin.
| Cod penal rap. la art. 49 alin. 1, lit. a, b din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35 alin. 1 C.p.,
toate cu aplicarea art. 38 alin. 1 si 2 Cod penal si art. alin. 1 Cod penal.

I1. Vicol-Ciorba Laura-Catilina, CNP 2750331463031, pentru sivarsirea infractiunilor de
constituire a unui grup infractional organizat prev. de art. 367 alin. 1, 3 C.p., complicitate la
delapidare cu consecinte deosebit de grave in formi continuata prev. de art. 48 alin. 1.Cod penal
rap. la art. 295 C.p. cu referire la art. 308 si art. 309 C.p. si aplicarea art. 35 alin. 1 C.p. si spalare
de bani in forma continuati prev. art. 49 alin. 1, lit. a, b din Legea nr. 129/2019 cu aplicarea art. 35
alin. 1 C.p., toate cu aplicare art. 38 alin. 1, 2 Cod penal si art. 5 alin. 1 Cod penal.

st algii



CONSTAT:

Prin ordonanta nr. 1854/D/P/2022 din 22.06.2022, s-a dispus inceperea urmaririi penale in
rem cu privire la sdvérsirea infractiunilor de constituirea unui grup infractional organizat, prev. de
art. 367 alin. 1, 2 C.pen., delapidare cu consecinte deosebit de grave, prev. de art. 295 alin. 1 rap.
la art. 308 si 309 C.pen. si spélarea banilor, prev. de art. 49 alin. 1 lit. a din Legea 129/2019, toate
cu aplicarea art. 38 alin. 1 C.pen.

La data de 31.05.2022 a fost inregistrat la D.LI.C.O.T. - Structura Centrald, sub nr.
1854/D/P/2022, procesul-verbal de sesizare din oficiu cu privire la sivarsirea infractiunilor de
constituirea unui grup infractional organizat, prev. de art. art. 367 alin. 1, 2 C.pen., delapidare,
prev. de art. 295 alin. I rap. la art. 308 si 309 C.pen. si spilarea banilor prev. de 49 alin. 1 lit. a din
Legea 129/2019.

in fapt.

Incepand cu anul 2018, numitii Ciorbz Viadimir si Postoacd Gheorghe Emanuel au initiat,
i Tmpreund cu numitii Postoacd Nicolae Cristian §i Mihai Alexandru, constituit un grup
infractional specializat in savarsirea infractiunilor de delapidare cu consecinte deosebit de grave,
evaziune fiscald, inseldciune cu consecinte deosebit de grave, stabilirea cu rea-credin{a de citre
contribuabil a impozitelor, taxelor sau contributiilor, avand ca rezultat obtinerea, fara drept, a unor
sume de bani cu titlu de rambursiri sau restituiri de la bugetul general consolidat ori compensiri
datorate bugetului general si spélarea banilor, grup la care au aderat succesiv si pe care I-au sprijinit
mai multe persoane, respectiv Pogtoacs Florin Alexandru, Postoacd Nicolae Cristian, Oprea Oana
Claudia, Saitos Bogdan Adalbert, Ivan George Marian, Ivan Maria, Vasile Gabriela, Matei Cristian
Andrei, Penciuc Daniel Ovidiu, Réileanu Sanda, Vicol Ciorba Laura Catilina, Ciorbd Gheorghe
dar si alte persoane.

Gruparea si-a stabilit ca domeniu economic in care si activeze cel al dezvoltirilor
imobiliare, respectiv constructia de ansambluri rezidentiale si de tip aparthotel (in care
apartamentele vor {1 proprietatea viitorilor cumpératori dar dreptul de folosintd va fi cedat in baza
unor contracte de locatiune pe o anumita perioada de timp), sens in care prin intermediul societatii
NORDIS MAANGAMENT S.R.L., pani in anul 2018 o societate cu profil de agentie imobiliari,
fard niciun fel de experientd ca dezvoltator imobiliar, pe care o vom denumi in continuare
“societatea mam4”, a inceput promovarea mai multor proiecte, intr-o perioada foarte scurtd de timp
(2019-2021, succesiv Tn mai multe zone din Romania, Bucuresti, Sinaia, Brasov si Nivodari -
Mamaia Nord.

Intr-o prima etapd, cea de marketing, fiind investite sume foarte mari de bani, proiectele au
fost promovate pe toate canalele posibile de publicitate (in mediul on-line, publicatii, Facebook,
Instragram, media T.V., prin crearea unui site-propriu de prezentare si promovare, fizic prin
panouri publicitare). Toate aceste modalitati de publicitate au vizat prezentarea proiectelor care se
doreau a fi edificate ca un “concept unic, de noutate pe piata din Romania, cel mai mare proiect
din Europa de est, un etalon pe segmentul rezidential de lux (premium)”, folosindu-se in general




termeni supetlativi("SINGURUL DEZVOLTATOR DE ANSAMBLURI HOTELIERE
SI REZIDENTIALE DE 5 STELE DIN ROMANIA” ” Cel mai remarcabil ansamblu
rezidential si hotelier de pe Drumul Poienii din Brasov, Nordis Brasov, ” Nordis Mamaia a deschis
o perspectivd unicd de investitie in Romdnia: ,, cumpdrd o camerd de hotel” sau a unui apartament
cu administrarea proprietdtii asigurate si un randament anual garantat” “Nordis Hotel Mamaia,
cel mai mare hotel de 5 stele din Romdnia si cel mai mare hotel de leisure din Europa Centrald si
de Est” (a se vedea site-ul oficial https://nordis.ro/) "Nordis” este prezentat pe
pagina web singurul dezvoltator hotels& residence din Romania cu capital autotohton 100% ,
companie fondata de Emanuel Postoaca in anul 2008 si cu o experintd de 16 ani” in domeniul
dezvoltérilor imobiliare.

Conform datelor furnizate de A.N.A.F. si O.N.R.C. societatea Nordis Management a avut
pani in anul 2018 o cifra de afaceri de péni in 100 000 euro obtindnd rezultate financiare modeste
(a se vedea anii 2008, 2009, 2010, 2012, 2013, 2014, 2015 si 2018 cédnd societatea nu a inregistrat
profit ci pierderi) iar obiectul de activitate principal a fost reprezentat de agentii imobiliare,
societatea functiondnd ca agentie imobiliard si nu ca dezvoltator imobiliar, pand in anul 2019, cénd
la obiectul principal de activitate este trecutd ”Dezvoltare (promovare) imobiliard”. Pe cale de
consecintd, nu existd niciun fel de activitate consistentd in domeniul dezvoltérii imobiliare.

Asadar, inci de la momentul lansérii proiectelor, dincolo de accentele megalomanice ale
expunerii publice, se prezinti publicului si implicit potentialului consumator, cu intentie, o imagine
deformati care nu corespunde adevirului obiectiv cu privire la experienta dezvoltatorului in acest
domeniu, termenele de executie si stadiul autorizirii proiectelor deja lansate (spre exemplificare
Proiectul Sinaia desi este promovat incd din anul 2019 si pus in vanzare, nu are nici la acest moment
autorizatie de constructie si nici nu a efectuat vreun demers in sensul depunerii documentatiei de
autorizare la autoritatea publicd competentd - Primiria oragului Sinaia - a se vedea raspunsul
Primdriei Sinaia, vol. 42, fil. 1-10, d.u.p.).

Astfel, proiectele promovate au fost:

1. Nordis Mamaia, 4 corpuri (corpurile 1-4), aparthotel si rezidential, 1115 unitéiti
locative, P+9, modificat ulterior la P+12+etaj tehnic, toate autorizate.

2. Nordis Mamaia Dune, 3 imobile (corpurile 5,6 si 7), un imobil autorizat (corpul 3),
P+9, 160 unitati locative, restul neautorizate. Proiectul prevede peste 1 000 de unitéti locative,
inclusiv corpul autorizat.

2.bis. Imobil Mamaia, regim mixt, parcare si unitati locative (16 unitati) autorizat.

3. Proiectul Nordis View, un imobil, 51 de apartamente, 2S+P+9E+E.Th., imobil
autorizat.

4. Nordis Sinaia, imobil aparthote] si rezidential 3S+D+P+2E+M, 157 camere de hotel si
69 de apartamente rezidentiale, imobil neautorizat.

5. Proiectul Nordis Brasov, imobil S+P+4E, ansamblu rezidential, 153 de apartamente
regim hotelier, autorizat.

Concluzionind, grupul Nordis a promovat proiecte imobiliare cu peste 2500 de
apartamente.




incepand cu anul 2019 incep si se incheie antecontracte de vénzare-cumpérare pentru
proiectele intens promovate, constatindu-se o explozie a fincasérilor generati exclusiv de
avansurilor achitate de potentialii clienti (apx. 141 000 000 in 2019, apx. 241 000 000 lei in 2020
si 350 000 000 in 2021). Cu privire la antecontractele de vanzare cumpdrare incheiate se remarca
urmitoarele elemente: contractele au fost standardizate, nefiind posibile negocieri in inserarea
clauzelor, avansul solicitat a fost foarte mare (90-95%) si atipic pentru un dezvoltator care prezinta
doar proiecte (machete) pentru care nu s-a demarat niciun fel de executie, sunt inserate clauze de
“confidentialitate™ abuzive cu interdictia de a face aprecieri publice asupra activititii companiei,
sub sanctiunea platii unor daune interese in valoare de 10 000 de euro pentru “fiecare incélcare™ (a
se vol. 35, fil. 382, paragraf. 10.7 din contract), antecontractele mentioneaza proiecte autorizate,
desi acestea nu sunt autorizate [a momentul semnérii contractului (a se vedea promisiunea de
vanzare-cumpdrare din data de 8 ianuarie 2021 pentru Nordis Sinaia care are ca obiect un
apartament, In care se face mentiunea: “certificatul de urbanism nr. 205/16.10.2020 emis de
Primdria orasului Sinaia, avdnd ca obiect autorizarea executdarii lucrdrilor de constructie pentru
construire imobil 38+D+P+2E +M locuinfe colective peste 6 apartament”, in conditiile Tn care
certificatul de urbanism este un document care doar expune regimul juridic si tehnic al unui teren
si nu autorizeazi niciun fel de constructie - a se vedea vol. 45, fil. 425 paragaf 5, d.u.p.} sau
imobile situate la etaje care nu exista n autorizatie - etajele 10-12).

Chiar n aceste conditii, in perioada 2019-2023 aproximativ 1700 clienti, persoane fizice si
juridice incheie antecontracte de vinzare - cumpérare pentru unititi locative in cele 4 proiecte,
pentru care se achita in total aproximativ 195 milioane de euro.

in continuare, pentru atingerea scopului declarat, respectiv constructia imobilelor cuprinse
n cele 4 proiecte, membrii grupdrii au decis sa efectueze ucrarile intr-un sistem de regie proprie
printr-0 societate preluatd special Tn acest scop in anul 2018, respectiv NORDIS BEST
CONSTRUCT S.R.L. CUI 30843936 a carei denumire a fost schimbatd in LAMPP BUILDING
PROJECT S.R.L., care in angrenajul infract:onal a jucat rolul de antreprenor, incheindu-se un
contract de antreprizd cu socictatea mama Nordis Management S.R.L. Membrii grupdrii nu s-au
oprit aici ¢i au iInfiintat gi/sau preluat peste 40 de societdti cu diferite profile (intermediere
imobiliara, activitdli de arhitecturd, publicitatz, activitdti de consultantd in tehnologia informaties,
lucrdri de constructii a clddirilor rezidentiale §i nerezidentiale, activitdfi de inginerie i

consultan{d tehnicd legate de acestea, administrarea imobilelor pe bazd de comision sau contract,
restaurante, agentii imobiliare e.t.c.). In cadrul acestor noi entititi economice, al ciror rol si scop
reale, au fost devoalate pe masura efectudrii actelor de cercetare penald si administrérii probelor,
calitatea de asociat si/sau administrator au detinut-o aceeasi membri ai grupdrii, direct sau prin
intermediul societitilor pe care le controlau (in unele societéti calitatea de asociat o detine o altéd
societate detinutd de grupare), ajungindu-se in situatia Tn care anumite persoane, membri ai
grupdrii, sd detind simultan calitatea de asociat $i administrator In cadrul mai multor societati. De
asemenea, se remarcd schimbdri periodice In structura actionariatului acestor societati prin
permutarea persoanelor care detin calitdti oficiale (asociat si/sau administrator) precum si



cesionarea unora din aceste entitati cdtre persoane greu identificabile (cetdteni din Bulgaria sau din
Republica Moldova) si odaté cu partile sociale si arhiva contabilé.

Fondurile financiare constituite ca urmare a achitirii de cétre clienti a2 avansurilor, conform
promisiunilor de vinzare-cumparare, imediat ce au inceput sé fie incasate, au fost externalizate,
scoase din patrimoniul societitilor, in mod nelegal, prin mai multe metode. In prealabil, trebuie
precizat faptul ca desi majoritatea antecontractelor au fost incheiat cu NORDIS MANAGEMENT
S.R.L. alte patru societati figureazi cu sume de bani incasate de la clienti in baza promisiunilor de
vanzare respectiv: LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L., NORDIS MAMAIA S.R.L., NORDIS
HERASTRAU S.R.L si NORDIS VIEW S.R.L., pe care le vom denumi grupul celor 5 societiti.

Analiza extraselor de cont pentru cele 5 societati si a tranzactiilor financiare a evidentiat
acelasi tipar: imediat dupé incasarea fondurilor, in aceeasi zi sau intr-un termen foarte scurt,
sumele de bani sunt transferate catre membrii grupérii sau familiile lor, direct (cétre persoanele
fizice membri ai grupdrii) sau indirect (transferate mai intdi citre societdti din cadrul grupului
pentru ca ulterior sa primeasca aceeasi destinatie - persoancle fizice membri ai gruparii).

Spre exemplificare, in data de 27 ianuarie 2020 clientul Dragomir Luminiia achitd cdtre
Nordis Management suma de 88.003,08 lei in baza contractului de vdnzare-cumpdrare. La aceeasi
datd suma este transferatd prin 2 operatiuni a cdte 45.000 lei cdrre numita Ivan Maria care in
aceeasi 7i o redirectioneazd ot in 2 franse a cdte 45.000 lei cdtre numita Vicol Ciorbd Laura
Citilina, sotia liderului grupdrii, Ciorba Viadimir Rézvan. Asadar, in mai putin de 24 de ore,
sumele achitate de client ajung in contul bancar al numilei Vicol Laura Cdidlina.

De asemenea, in perioada 21-23 mai 2019, de la 3 clienti, respectiv Cotic Ana (21 mai
2019), MADI LIL S R.L. (22 mai 2019) si Clim Gabriela (23 mai 2019), suma de 150.000 lei este
virald cdtre Nordis Management, in baza unor contracte sau promisiuni de vdnzare-cumparare,
dupd care, In aceeasi zi, sumele sunt transferate cdtre conturile numitei Ivan Maria, de unde sunt
retrase in numerar la ghiseul béncii sau prin multiple operatiuni la A.T.M. in aceeasi zi. (conform
extraselor de cont puse la dispozitie de Banca Transilvania, Unicredit S.A. 5i LN.G. Bank, in baza
autorizafiilor emise de judecciorul de drepturi si libertdti din cadrul Tribunalului Bucuresti)

La data de 23 februarie 2021 clientul CC TRUST PRIVATE EQUITY GROUP S.R.L. achitd
cétre Nordis Management suma de 614.610,74 lei, sumd care ziua urmatoare este transferatd cdire
numitul Postoacii Gheorghe Emanuel, cu justificarea “avans”. Din contul persoanei mentionate,
33.000 lei sunt virati cdtre numita Postoacd Irina (in perioada 25,02-01,03,2021), care la randul
scu, prin 51 de operatiuni efectuate in perioada 25.02.-05.03.2021, ii retrage in numerar la A.T.M.
De asemenea, 161.000 lei sunt acordati cu titlu de imprumut la data de 25.02.202] numitului
Marta Dragos Florentin, 112.000 lei sunt acordafi cu titlu de " imprumut” la data de 10.03.2021
numitului Penciuc Daniel Ovidiu, 48.108,41 lei sunt achitafi la data de 12.03.2021 cdtre Nordis
Travel S.R.L., iar suma de 221.286,98 lei este retrasd numerar de la ATM. prin 57 de operafiuni
in perioada 26.02-15.03.2021

Circuitele anterior prezentate sunt edificatoare atit pentru a reliefa rapiditatea cu care
fondurile clientilor, destinate in mod firesc constructiei imobilelor, sunt transferate cétre membrii
gruparii si familiile acestora, precum si pentru intentia de devalizare a patrimoniului societitii.



Trebuie precizat faptul cd in majoritatea cazurilor sumele de bani incasate de la clienti au acelasi
traseu si destinatie iar operatiunile se deruleaza cu aceeasi rapiditate.

Finalmente, sumele de bani sunt retrase numerar, in majoritatea cazurilor de la A.T.M. prin
intermediul cardurilor bancare (fiinc identificate zeci de mii de operatiuni) sau prin operatiuni la
ghiseul unitatii bancare.

Toate aceste tranzactii au fost analizate de unititile bancare unde persoanele fizice si
Juridice aveau deschise conturi bancare fiind intocmite multiple rapoarte de tranzactii suspecte,
care ulterior au fost transmise din oficiu citre O.N.P.C.S.B. in acest sens, D.I.LL.C.O.T. a solicitat
prin ordonantd unititilor bancare Uricredit Bank, Cec Bank, Banca Transilvania si Raiffeisen si
pund la dispozitie toate rapoartele de tranzactii suspecte intocmite pentru persoanele fizice, acestea
fiind atagate la dosarul cauzei. Rapoartele de tranzactii suspecte au evidentiat urmitoarele
particularitati:

- neconcordanfele inire scopul declaral la deschiderea conturilor, volumul estimat
de tranzaclionare §i operatiunile desfisurate ulterior,

- operafiuni repetate de incasdri de la persoane juridice (Nordis Management sau
alte societdji din grup — mii de operatiuni) fGrd justificare si scop economic.

- valoarea foarte mare a fondurilor tranzactionate,

- refuzul repeiat de a pune la dispozitia bancii documentele justificative, justificarea
inseraid in cadrul tranzactiilor fiind reprezentald de titluri generice - avans, transfer e.t.c., sau
dupd caz prezentarea unor pretinse contracte de imprumut intre persoane fizice

- caracterul ridicat §i repetabil al retragerilor de numerar imedial ulterior
incasdrilor (zeci de mii de operatiuni retragere numerar A.T.M. sau ghiseu banced),

- operafiuni de depuneri numerar fard precizare sursei fondurilor,

- acelasi tipar al tranzactiilor, aceeasi provenien{d a fondurilor si aceeasi destinatie
finald (numerar). a se vedea rapoartele de tranzactii suspecte intocmite de functionarii bancari
pentru: Vasile Gabriela/BANCA TRANSILVANIA (vol. 73, fil. 14), UNICREDIT BANK (vol. 73,

Jil. 75-87), Ciorbd Gheorghe/UNICREDIT BANK (vol. 73, fil. 25), Cofaru George/UNICREDIT
BANK (vol. 73, fil. 27-31), van Maria/UNICREDIT BANK (vol. 73, fil. 33-59), Matei Cristian —
Andrei/UNICREDIT BANK (vol. 73 fil. 60-73), NORDIS MANAGEMENT S.R.L/UNICREDIT
BANK (vol. 115, fil. 152-155), NORDIS BEST CONSTRUCT S.R. L./UNICREDIT BANK (vol. 113,
fil. 156-157), ASAP WORLD CONSTRUCTION S.R L., Vasile Gabriela, DONEA CONSULTING
SRL, CAR STUDIO DETAILING SRL., NORDIS MANAGEMENT S.R.L/BANCA
TRANSILVANIA (vol. 115, fil. 165-171), Mihai Alexandru, NORDIS MAMAIA SR.L.
MIHAI& MIHATI IMOB INVEST S.R.L./RAIFFEISEN BANK (vol. 115, fil. 202), QULT CONCEPT
S.R.L., Penciuc Daniel, NORDIS MAMAIA S.R.L/RAIFFEISEN BANK (fila 208, vol. 115), Ciorbd
Viadimir Razvan/CEC BANK (vol. 113, fila 272, 282), Mihai Alexandru, NORDIS MAMAIA
S.R.L., NORDIS MANAGEMENT S.R.L/CEC BANK (vol. 115, fil. 287), Ciorbd-Vicol Laura-
Cétéilina/RAIFFEISEN BANK (vol. 166, fil. i41-153)
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De asemenea au fost constatate multiple operatiuni de plati prin POS la diferiti comercianti
din tard sau din striinatate (in special Principatul Monaco), majoritatea reprezentand achizitii
produse de lux ale unor branduri celebre.

Transferurile ciitre persoanele fizice, membri ai gruparii (in principal asociafii
societdtilor) au diverse justificdri: “avans”, “avans asociat”, “avans dividende”, “avans spre
decontare”, “restituire Tmprumut” (contract fmprumut asociat), “avans salarii” “transfer” si
“cesiune parti sociale”. Dupd cum se poate observa, unele din tranzactii au la bazd documente
justificative concrete (dividende, restituire imprumut) insd in majoritatea cazurilor se utilizeazi
termeni generici, vagi, pentru a justifica operatiunile bancare - , transfer, avans, avans asociat e.t.c.

Edificatoare din acest punct de vedere este discutia purtatd in cadrul departamentului
contabilitate.

n data de 27.02.2024, la ora 15:20:34, Oprea Oana Claudia de la postul telefonic cu
numirul 0721183220 a luat legitura cu Riileanu Sanda de la postul telefonic cu numdérul
40742200145 si av purtat urmétoarea discutie:

RAILEANU SANDA: Alo, bun

OPREA OANA CLAUDIA: Buna ce faci?

RAILEANU SANDA.: Uite aicea cu niste declaratii, tu ce faci?

OPREA OANA CLAUDIA: Adda...Sanda uite am dat acum salariile i mai am la Expert,
ideea e cii mi-a zis Vlad si am griji ce si....ce s seriu la Expert cind fac plata din Mamaia
si zicea ¢ poate ar fi o idee si...trec imprumut, nu stiu parci nu l-as deranja si-1 intreb, ati
discutat ceva?

RAILEANU SANDA: N-am discutat nimica cu dansul pentru ¢ stii avem acolo adresé de
terf proprit

OPREA OANA CLAUDIA: Stiu, stiu, stiu si asta a zis §i el ca sd discutdm la urmaétoarea. ...

RAILEANU SANDA: Nu stiu din ce...

OPREA OANA CLAUDIA: Cé ziceam si nu-l sun azi, $tii?

RAILEANU SANDA: Si el vrea azi neapirat si faci transferul?

OPREA OANA CLAUDIA: Da, iti dai seama ci dacé nu fac, riman oamenii fard bani

RAILEANU SANDA: Pfff....serie atuncea imprumut $i...

OPREA OANA CLAUDIA: si vedem sau scriu transe si-l faci tu cum...il pui tu cum
trebuie cand il inregistrezi?

RAILEANU SANDA: Mda, nu stiu cum o sé il inregistrez, scrie acolo asa si vedem dupa
aia Oana

OPREA OANA CLAUDIA: Si scriu transfer?

RAILEANU SANDA: Aaai...imprumut

OPREA OANA CLAUDIA: Scriu imprumut? $i daca nu facem imprumut?

RAILEANU SANDA: Vid eu cum...

OPREA OANA CLAUDIA: ..(nl neinteligibil)..mai ambiguu, nu stiu plati
sau...transfer o chestie de asta, nu stiu

RAILEANU SANDA: Scrie atuncea transfer numai
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OPREA OANA CLAUDIA: Contravaloare nu stiu, o chestie din asta si scriu si domle n-
am ...nu a luat tot ce trebuia, na...

RAILEANU SANDA: Da, da, da

OPREA OANA CLAUDIA: Scriu contravaloare?

RAILEANU SANDA: Da contravaloare, mai bine

OPREA OANA CLAUDIA: Da? Ok, bun, asta e, nu a scris ce trebuia

RAILEANU SANDA: Da

OPREA OANA CLAUDIA: Da? Si o inregistrim noi dupi aia ca si avem ...liber

RAILEANU SANDA: Dupi aia vedem noi. ..

OPREA OANA CLAUDIA: ihi, ihi

RAILEANU SANDA: Ok, bine, hai

OPREA OANA CLAUDIA: Bine , hai, te pup, pa-pa

Cercetirile efectuate si probele admin:strate au relevat ca toate aceste titluri sunt aparent
legale, ele fiind intocmite, de foarte multe ori postfactum, pentru a justifica externalizarea sumelor
de bani (contracte de imprumut falsificate prin imitarea semnéturii sau care nu exprimi o vointi
reald i operatiuni de imprumut, Tncasarea ilegald de dividende in conditiile in care societitile nu
au Tnregistrat profit sau profitul a fost creat artificial in baza unor operatiuni simulate, salarii pentru
persoane care nu prestau efectiv servicii sau pentru persoane angajate part-time la mai multe
munci sau cesionarea unor parti sociale la valori supraevaluate grosolan (parti sociale cu valori
nominale de 10 lei care au fost vindute succesiv cu pretul de 1 900 000 de lei) toate aceste
operatiuni frauduloase urmédnd a fi analizate si explicate in detaliu in sectiunile urmétoare.
Indiferent de titlul aparent legal atribuit, caracteristica acestor operatiuni este reprezentati de
scopul care se contureazi fard dubiu: scoaterea ilegala din patrimoniul celor 5 societiti de fonduri
destinate constructiilor imobilelor cuprinse in proiectele promovate si nsusirea lor de citre
membrii grupdrii. Valoarea acestor sume este de ordinul sutelor de milioane de lei. Prin acest
mecanism au fost transferate sume foarte mari de bani cétre Ciorba Vladimir Rizvan, lvan Maria,
Postoacd Gheorghe Emanuel, Matei Cristian Andrei, Mihai Alexandru, Oprea Oana Claudia,
Postoacd Nicolae Cristian, Saitos Bogdan-Adalbert, Postoacd Florin Alexandru, Ivan George,
Postoacd Irina si altii. Subsecvent, sumele au fost retrase in numerar de la A.T.M.-uri sau de la
ghiseul unitatilor bancare sau au fost retransferate in conturile altor persoane (membri de familie,
angajati ai societitii NORDIS MANAGEMENT), Ciorbd Gheorghe tatil numitului Ciorba
Vladimir-Razvan; Ciorbi Vicol Laura Catélina, sotia lui Ciorbd Vladimir, Vasile Gabriela-Alina,
fiica lui Ivan Maria Meisor Aron, Radu Dorin, Balaban Tatiana, Balaban Natalia, Cofaru George
Gabriel si Adam Stefan, enumerarea fiind exemplificativd. Aceste persoane vor purta denumirea
genericd de persoane fizice afiliate grupului,

Spre exemplificare, in perioada 10.01.2020-21.04.2022, din conturile NORDIS
MANAGEMENT S.R.L. a fost transferatd suma totald de 6.435.211 lei in contul bancar detinut de
Postoacd Gheorghe Emanuel, deschis la Unicredit Bank S.A.
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In perioada 10.10.2019-31.03.2021 din conturile bancare detinute de NORDIS
MANAGEMENT S.R.L. a fost transferatd suma totald de 40.498.440 lei, in contul bancar detinut
de Ivan Maria, deschis la Unicredit Bank S.A. Aceeasi lvan Maria figureazd in perioada
02.12.2020-02.12.2021 cu nu mai putin de 1552 de retrageri de numerar in cuantum fotal de
7.014.440 RON; 268 transferuri persoane fizice din cadrul grupului in cuantum fotal de 6.338.296
RON iar in perioada 25.02.2021-25.02.2022, cu 284 operatiuni de incasdri in cuantum fotal de
12.784.132,58 lei (de la NORDIS MANAGEMENT S.R.L., NORDIS BEST CONSTRUCT S.R.L. 5i
CIORBA VLADIMIR RAZVAN si 1267 de retrageri de numerar in cuantum total de 6.166.340
RON si 283 pldti cdtre persoane fizice si juridice in cuantum fotal de 6.250.100 lei.

In perioada 09.07.2020-21.04.2022 din conturile bancare definute de NORDIS
MANAGEMENT S.R.L. a fost transferatd suma totald de 5.929.500 lei in conturile bancare
detinute de Ciorbd Vladimir Rézvan.

Din conturile LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L. a fost transferatd, in perioada 2020 -
2022, suma totald de 29.368.500 lei, cdtre conturile lui Ciorbd Viadimir - Razvan.

Din conturile LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L. a fost transferatd, in perioada 2021 -
2022, suma de 4.134.485 lei cétre van George — Marian, CNP 188081542001.

Ce a de-a doua modalitate este reprezentatd de transferuri citre persoane juridice,
controlate de grupare sau cu strinse legaturi cu membrii grupdrii, toate avénd ca justificare plata
achizitie de bunuri si servicii, pe cale de consecin{d “plata factura” “platd factura proforma”. O
situatie aparte aste reprezentatd pe de o parte de efectuarea unor plati pentru o terte persoane
juridice, spre exemplificare plata este realizata de citre Nordis Management céitre Nordis Mamaia
dar cu mentiunea ci plata este realizatd pentru Nordis Hotel, in drept un artificiu prin care se
realizeazi circuite financiare in mod indirect . Aceste societdti vor purta denumirea genericd de
persoane juridice afiliate grupulul.

Asadar, sume importante de bani sunt transferate din patrimoniul societdtii Nordis
Mangement S.R.L. (dar si din restul societatilor care au incasat fonduri banesti de la clienti} cétre
societdtile din grup, in baza unor documente justificative care aparent sunt generate de achizitii de
bunuri si servicii. Consecutiv, aceste sume de bani odatd ajunse n conturile societdtilor din grup,
fie sunt retrase de citre persoanele fizice care au calitate in societate (asociat, administrator,
imputernicit pe cont) prin aceleasi modalititi ca cele expuse In sectiunea precedentd fie sunt
transferate citre alte societdti din grup, pentru ca in final si aibd aceeasi destinafie. Asadar
invariabil, sumele de bani care au fost transferate prin conturile bancare au aceeasi destinatie finald:
retragerea numerar de citre persoanele fizice, membri ai grupdrii, care in fapt sunt aceleasi cu cele
care au calitali in societatea mami. Astfel de operatiuni au in principal acelasi scop bine definit
Insusirea sumelor din patrimoniul societatii i, In subsidiar, sustragerea de la plata taxelor si
impozitelor citre bugetul de stat, achizitiile fictive inregistrate de citre beneficiar crednd T.V.A.
deductibila si diminuand masa impozabila, prejudiciind asadar bugetul de stat.

Cu privire la documentele justificative (o parte din acestea au fost ridicate de inspectorii
din cadrul D.G.A.F. cub ocazia controalelor efectuate si atasate la dosarul cauzei vol. 55-67, d.u.p)
prin analiza acestora au fost observate mai multe elemente care demonstreaza intentia de fraudare

EER )



13

a patrimoniului si scopul real al simularii acestor tip de relatii comerciale intre cele 5 societiti si
persoanele juridice afiliate, respectiv aparenta justificare a externalizirii fondurilor din
patrimoniul societatii.

Astfel, pentru o societate care urméreste un scop lucrativ, obtinerea de profit, se constati
cd se Incheie contracte flagrant pagubitoare, lipsite de logicd economicd. Au fost identificate mai
multe contracte prin care Nordis Management si nu numai, achizitioneaza servicii de intermediere
imobiliard in schimbul unui comision stabilit procentual (2-6 %) sau valoric {sume de citeva mii
de euro) de la societitile afiliate. Tn conditiile in care toate promoviérile proiectului atit in mediul-
on line (pagina web a Iui, diferite pagini web apartindnd unor trusturi de presi e.t.c.) cét si fizic
(panouri publicitare) se realizau direct sub umbrela societitii Nordis Management, sediul societitii
(biroul central de vénzari apartinind societitii Nordis Management din Aleea Alexandru nr. 21,
Bucuresti) avand proprii angajati in functia de agenti de vénzare, care era logica credrii de costuri
suplimentare prin externalizarea serviciilor de identificare clienti ¢

Spre exemplificare:

Nordis Management S.R.L. a achizitionat de la CAR STUDIO DETAILING S.R.L.,
servicii in valoare totald de 22.170.569,50 lei, in baza contractul de prestiri servicii nr. 2 din
15.08.2019 incheiat intre NORDIS MANAGEMENT S.R.L. prin administrator Postoacd Emanuel,
in calitate de beneficiar si CAR STUDIO DETAILING S.R.L., prin administrator Vasile Gabriela
Alina. Contractul avea ca obiect comisioane survenite din tranzactii imobiliare pentru proiectele
NORDIS MAMAIA si NORDIS SINAIA”

Nordis Management S.R.L. a achizitionat de [a HATHOR TRADING ESTATE S.R.L.
servicii in valoare totald de 9.800.144,26 lei, in baza contractului de prestari servicii nr.
10/16.11.2020 incheiat intre NORDIS MANAGEMENT S.R.L. prin administrator POSTOACA
GHEORGHE-EMANUEL fn calitate de client si HATHOR TRADING ESTATE S.R.L. prin
administrator CIORBA VLADIMIR-RAZVAN in calitate de agent, Contractul avea ca obiect
»serviciile de consultantd si intermediere imobiliard”.

Nordis Management S.R.L. a achizitionat de la SOFFA DEVELOPMENT S.R.L. servicii
in valoare totald de 4.117.463,40 lei in baza contractului de prestiri servicii imobiliare nr.
1/02.09.2022 incheiat intre societitile NORDIS MANAGEMENT S.R.L prin director general
Ciorbd Vladimir in calitate de client si LAMP DEVELOPMENT S.R.L., (redenumiti SOFFA
DEVELOPMENT S.R.L.) prin administrator Postoacd Gheorghe Emanuel in calitate agent.
Contractul avea ca obiect prestarea ,.serviciilor de consultanti si intermediere imobiliara”

Nordis Management S.R.L. a achizitionat de la NORTH POINT DEVELOPMENT S.R.L.
servicii in valoare totald de 1.035.994,81 lei, in baza contractului de prestiiri servicii imobiliare din
data de 15.03.2019 avénd ca obiect prestarea serviciilor ,,de consultanti si intermediere imobiliara
”si contractului de prestdri servicii imobiliare nr. 4.05.2020 incheiat intre societitile NORDIS
MANAGEMENT S.R.L., prin Ciorba Vladimir Réazvan, in calitate de client si NORTH POINT
DEVELOPMENT S.R.L., prin Postoaca Florin Alexandru, in calitate de agent, avand ca obiect
prestarea serviciilor ,.de consultanta si intermediere imobiliara”
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Nordis Management S.R.L. a achizitionat de la TWENTY THREE PRIME PROJECTS
S.R.L. servicii in valoare totali de 2.566.235 lei, in baza contractului de prestdri servicii nr.
34/01.09.2019 avand ca obiect: activitati de publicitate si a contractului de prestéri servicii
imobiliare nr. 2/01.08.2023

NORDIS MAMAIA S.R.L. a achizitionat de la CAR STUDIO DETAILING S.R.L.
servicii  in valoare totald de 1.397.936,84 lei, Din analiza prin sondaj a anexei nr.
CRS2023052/29.12.2023 s-a constatat faptul ¢4, o parte din clientii mentionati in aceasta au fost
comisionati si de cétre societatea NOBILEO REAL ESTATE S.R.L.

NORDIS MAMAIA S.R.L. a achizitionat de la HATHOR TRADING ESTATE S.R.L.,.
servicii in valoare totald de 555.909,75 lei in baza contractului de prestari servicii din data de
15.01.2022, avand ca obiect comisioane survenite din tranzactii imobiliare pentru proiectele
NORDIS MAMAIA.

NORDIS PROPERTY SERVICES S.R.L. a achizitionat de la NOBILEO REAL ESTATE
S.R.L. servicii in valoare totald de 952.000 lei. La data incheierii contractului/facturii, respectiv la
data inceperii derularii contractului (01.03.2023), cele 19 unititi locative care au facut obiectul
contractului de consultantd imobiliard si intermediere In vederea vanzirii, nu se mai aflau in
proprietatea societatii.

Faptul ci aceste pretinse relatii comerciale constituiau in realitate paravanul pentru
delapidarea fondurilor societdtii dar precum si intocmirea ulterioard a documentelor justificative
(contracte) in contextul desfasurarii unui control al D.G.A.F. rezulta fard echivoc din comunicérile
telefonice interceptate autorizat in cauza.

in data de 15.12.2023, la ora 11:05:33, Riileanu Sanda de la postul telefonic cu numarul
0742200145, a luat legitura cu Irina Postoaci de la postul telefonic cu numérul 40736658330 si
au purtat urmitoarea discutie:

Irina: Buna Sanda

Riileanu Sanda: Buni Irina, scuzi-mi ci te deranjez, ai doud minute?

irina: Sigur

Riileanu Sanda: Da? Affi...uite am un control de...pe ...Nobileo si am niste facturi
din 2019, pe care mi scrie un contract din 2018 din 02.05.2018, iti mai aduci aminte de el unde
as putea si-| giisesc, c fizic nu-1 gisesc, pe vremea aia stiu cd erai tu

Irina: n.l. rdde, legat de ce, nu stiu

Raileanu Sanda: n.l. rdde , nu-ti mai aduci aminte, deci era un contract

Irina: Legat, de ce?

Riileanu Sanda: Cum?

Irina: Legat , de ce sau nu stiu, nu mai scrie nimic altceva acolo?

Raileanu Sanda: Pai scrie, plata servicii conform contract de prestéri servicii numarul 1 din
02.05.2018

Irina: Eu in 2019 nu mai sunt si cu cine e facut contractul?

Raileanu Sanda: Cu Management, deci Nordis Premium, da, cu Nordis Management
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Irina: Eu nu mai eram in 2019 iubita, eu aplecat in 2018, nu mai eram si stii. Eu inteleg ¢
o fi fost un contract in 2018 dar nu e ficut de mine i sansele sunt si fie ficut cumva antedatat
§tii ca sa...aibi...2019.

Ratleanu Sanda: Da, c¢i am zis c3...

Irina: Eu nu mai eram in 2019

Riileanu Sanda: In Mai 2019, a, ok

Irina: Nu mai eram, deci cel mai probabil cu Cristi trebuie sa vorbesti, ¢4 au ficut istia...

Réileanu Sanda: Am ciutat, am cutat peste tot, pe server si nu l-am gaisit si am zis cd Tmi
permit s te sun pe tine, c& poate iti aduci aminte

[rina: Dar nu-i problemd, dar eu nu eram in 2019, eu am plecat in 2018 la final si ...nu tin
cont s& fi...deci chiar la finalul lui 2018 din 2019 nu am mai venit la birou, n-am mai fost

Réileanu Sanda: Da

[rina: §i nu e facut de mine, adicé eu cred ca...daci e din 2019 factura cu siguranti l-au
facut antedatat ca si mute niste bani intre firme ca s3...na

Raileanu Sanda: Erau 1500 cici era sumi fixi, primit Oana o informare pe mail, dar
contractul nu-l giisit si trebuie si-1 pun la dispozitie la dstia de la Antifraudi.

Irina: Da nu stiu ce...deci nu, nu stiu, daca era cu sumai fixd inseamni ci a mai fost si alte
facturi sau ...

Réileanu Sanda: Probabil, ¢i au fost si-n anii precedenti trebuie sd méa duc si caut si in
2018 sd vad dacd intr-adevir au fost, adicd dir. mai 2018 pana in mai 2019 daci au maj fost facute
facturi, cd eu am perioada 2019-2023 si le prezint la dstia documente si contracte

Irina: $i dupd aia mai apare factura,... referinte [a contractul #sta in alte facturi, dupi doud
miii....dupd mai 2019?

Raileanu Sanda: A#4...mai am si pe a sasea si pe a saptea 2019, trei facturi am, deci a
cincea, a sasea §i a saptea

Irina: Adicé Nobileo 1i di lui Management?

Riileanu Sanda: A#ad...0i di facturd, Management...primeste de la Nobileo facturicd de
1500 de euro plus TVA, cred ci-i ceva comision, ceva comision

Irina: Da, nu stiu

Réileanu Sanda: Ma géndesc, ca de fapt asta era, nu? Ci vindeau deja in 2019 se vindeau
apartamentele pentru proiectul Mamaia ma géindesc si probabil ¢i era pentru asa ceva,
Management plétea comision

Irina: Cred ¢ au facut niste contracte, da, pentru a...stii cine, Aura s-ar pu...dar ea cred ci
a ldsat totul Tn reguld, dar nu, Aura cred ci a fost din 2019

Réileanu Sanda: Da, nu le gdsim nici la ele in dosarul...

Irina: Ti-am zis firul, ti-am zis ...cred ¢i erau ...(n.L neinteligibil)...de a mut.., ba da,
Nobileo, ¢i aveau ei nevoie de bani pentru facturi si Managementul si le dea bani si...au
facut asta, dar n-au mai ficut contractul, dar nu...nu am fost eu, si stii

Riileanu Sanda: Da

Irina: Da nu...vorbeste cu Cristian, dar Cristian ¢ la mare...
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Riileanu Sanda: Nu, am vorbit de dimineatd, am vorbit de dimineata. ..

Irina: S4 facd un contract, da, si faci un contract...

Riileanu Sanda: A, ok, bine, bine atunci, las ci...

Irina: Sa facd un contract de comision legat de ceva, nu stiu

Riileanu Sanda: Vedem atunci

Irina: ..{(n.l. neinteligibil)... departamente, da, exact, cum spui tu de vénzare de pe
Management...

Raileanu Sanda: Comisioane, da

Irina: Vezi ce s-a vandut in perioada aia...

Raileanu Sanda: ihi

[rina: Si sa faed un contract, da!

Raileanu Sanda: Da, bine Irina

[rina: Nu, deci nu stiu, chiar nu stiu $i nu mai eram, nu mai eram eu

Riileanu Sanda: Da, ok

Irina: lar dacd factura incepe din 2019 si n-a fost si-n lanuarie, Februarie, Martie n-au fost
facturi...

Raiteanu Sanda: ihi

irina: ...cel mai probabil au ficut atunci pentru chestia aia, l-au datat cu 2018, dar
...da

Riileanu Sanda: Da, ok, hai ¢ viid atuncea, bine, iti multumesc din suflet

Irina: Da, imi pare réu

Raiileanu Sanda: Bine, te pup

Irina; imi pare riu

Riileanu Sanda: Bine, mersi

Irina: Te pup

Riileanu Sanda: Pa-pa, pa

Irina: Pa-pa

Proceddndu-se la o simpld evaluare, aviand in vedere un comision de 4 %, valoarea
insumati a serviciilor de intermediere pretins achizitionate de (aprox. 42 000 000 de lei), ar rezulta
¢ aceste entitdti au intermediat vanzari in valoare de peste 1 miliard de lei Tn conditiile in care
vanzirile s-au realizat direct de la dezvoltator fird vreun intermediar, pe de o parte, iar pe de alta
parte unitatile locative sunt vndute doar in parte. (a se vedea declaratiile persoanelor vitamate si
mattorilor, clienti cumpdrétori)

Cu referire la contractele incheiate se constatd faptul ci acestea au acelasi obiect
(intermediere si promovare imobiliard) si sunt semnate de aceleasi persoane, schimbéndu-se
regulat calitatea. Astfel, unele din contracte sunt semnate si asumate de Postoacd Gheorghe
Emanuel din partea prestatorului si Ciorba Vladimir din partea Nordis Management in timp ce alte
contracte, cu acelasi obiect sunt asumate invers, Ciorba Vladimir din partea prestatorului si
Postoacd Gheorghe Emanuele din partea beneficiarulut.
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Cu privire la executarea acestor contracte, cercetiirile efectuate au relevat faptul ca
persoanele fizice sau juridice care figureazd in anexele la contracte pe lista celor care au fost
identificate ca viitori clienti si care in final au semnat promisiuni de vanzare-cumpirare au infirmat
faptul c& au beneficiat de serviciile unui intermediar. Mai mult decét att, s-a constatat ¢ s-au
prestat servicii de intermediere pentru apartamente care erau deja vandute. De asemenea se
regésesc situatii ¢and aceeasi unitate locativa si acelasi client constituie obiectul a doua contracte
diferite incheiate cu societdti distincte.

Tn ceea ce priveste contractele de achizitii servicii, altele decét serviciile de intermediere,
au fost identificate relafii comerciale care vizeazd achizitia de servicii de constructii firi ca
societatea beneficiard sd dispund de personal angajat calificat pentru astfel de servicii sau, mai
grav, situatii in care administratorul statutar nu numai cd a infirmat prestarea de servicii dar a
precizat ¢a nu are cunostinta de existenta vreunei companii in care si aibi calitatea de asociat si/sau
administrator.

Se regéisesc de asemenea contracte care au ca obiect achizitia de bunuri fird ca societatea
furnizoare sa figureze cu intrdri (achizitii) sau fird ca aceasta si aibd ca obiect de activitate
productia de astfel de servicii .

Au fost identificate relatii comerciale cu societdti administrate statutar (scriptic) de cetiteni
moldoveni care nu au intrat pe teritoriul Romaniei niciodatd (a se vedea cazul cetiteanului
moldovean Reznic Ivan administretor al CONSTROM GROUP GC S.R.L.).

De asemenea, procedandu-se la verificarea societatilor pretins prestatoare de servicii de
constructii (AS CONSTRUCT DEVELOPMENT S.R.L., MBG IDEAL MANAGEMENT S.R.L.,
MPGS CT MANAGEMENT IDEAL S.R.L. si MPGS TREND IDEAL CONSTRUCT S.R.L.) au
fost identificate sute de persoane din Republica Moldova, care figureazi ca angajati la societate,
desi datele puse la dispozitie de cétre Inspectoratul General al Politiei de Frontier, arati fird dubiu
cd o bund parte a acestora nu au intrat niciodata pe teritoriul Romaniei sau ¢i au intrat si esit in
aceeasi zi sau intr-o perioadd foarte scurta (intrare si iegire in mai putin de 24 de ore sau Intr-un
interval de cateva zile).

In marea majoritate a cazurilor, calitatea de asociat si/sau administrator a societdtilor
pretins prestatoare o detin persoanc care sunt angajati ai societitii Nordis Management sau Lamp
Buldinding Project.

Operatiunile nu au singur sens, achizitii de bunuri servicii de la societtile afiliate ci si sens
invers, Intrucét analiza extraselor de cont pentru societatile din grup au evidentiat situatii in care
persoanele fizice dupd ce au incasat in conturile personale sume foarte mari de bani, vireazi la
randul for fonduri importante in conturile celor 5 persoanelor juridice. In conturile bancare ale
persoanelor juridice mentionate, sunt virate sume in mod direct sau indirect (prin conturi
intermediare apartindnd asociatului Ivan Maria) sume de bani ce provin din incasirile NORDIS
MANAGEMENT S.R.L.

Spre exemplificare in pericada 25.11.2020-10.05.2022, din contul NORDIS
MANAGEMENT S.R.L. au fost efectuate 101 viramente bancare ciitre NORDIS TRAVEL in
contul RO68BTRLRONCRT0578947201, in valoare totald de 5.679.936 lei, cu specificatiile
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PLATA PARTIALA CF CONTRACT IMPRUMUT”, ” CV FF”,” CV CTR IMPRUMUT", ” CV
FP”, ” CV IMPRUMUT ASOCIAT”, ” CV PARTIAL” Dupé cum se poate observa i in aceste
cazuri titlu previzut este inserat generic fard indicarea concreta a datelor facturii serie $i nr. sau
dupi caz a contractului de Tmprumut.

in perioada 02.02.2021-02.06.2022, din contul NORDIS MANAGEMENT S.R.L. au fost
efectuate 4 viramente bancare citre NORDIS MAMAIA S.R.L., Tn contul
ROS0CECEBO0030RON1294912, in valoare totald de 1.552.106,8 lei, cu specificatia
"TRANSFER” iar in pericada 18.08-02.09.2021, contul NORDIS MANAGEMENT S.R.L,
RO37CECEBO0030RON1093192 a fost creditat, prin 3 operatiuni de transfer bancar, cu suma de
5.766.631,60 lei de citre NORDIS MAMAIA S.R.L. din contul
ROS0CECEB00030RON1294912, cu specificatiile "CV RETUR IMPRUMUT CF CONTRACT
PLATA PARTIALA” si CV DIF CONTRACT DE IMPRUMUT?”. Calitatea de unic asociat este
detinuti de NORDIS MANAGEMENT S.R.L. administrator fiind desemnat Postoacd Gheorghe-
Emanuel.

Toate aceste operatiuni demonstreazd fird putinti de tdgada ci toate aceste relafii
comerciale desfasurate cu societitile din grup au avut un singur scop, respectiv externalizarea
fondurilor societatii, Acesta a fost si ratiunea infiintirii gi/sau preludrii unui numir att de mare de
societdti afiliate, exact in perioada promovirii si demararii proiectelor sub egida "Nordis” (se va
observa din analiza istoricului pus la dispozitie de O.N.R.C. ci o mare a societitile afiliate sunt
infiintate preluate in perioada 2018-2022.

Sumele externalizate prin simularea de operatiuni economice sunt de valori foarte mari

(sute de milioane de lei) acestea urménd a fi prezentate §i detaliate in sectiunile urmitoare.
2L

Structura grupului infractional organizat. Organizare. lerarhie. Roluri.

Probele administrate relevi faptul ca persoanele din cadrul grupului "Nordis™ prin modul
de actiune, scopul stabilit, mijloacele si instrumentele ilicite folosite pentru atingerea scopului,
legdturile obiective dar mai ales subiective intre acestea, au actionat ca un veritabil grup
infractional organizat in sensul art. 367 din Codul penal.

Astfel, grupul este format din cel putin trei persoane, care actioneaza coordonat in scopul
sivarsirii infractiunilor de delapidare, evaziune fiscalald, fingelaciune si spalarea banilor, pe o
perioad suficient de lungd (incepnd cu anul 2018 si pand in prezent) care fi conferd stabilitate,
este organizat piramidal, fiecare membru avind atributii clar delimitate in demersurile
infractionale. Trebuie precizat faptul ca grupul infractional organizat are in structurd atat persoane
fizice cét si persoane juridice, folosite ca instrumente pentru atingerea scopurilor infractionale.

Grupul infractional organizat este structurat pe mai multe paliere.

Din cadrul palierului superior-decizional fac parte numitii Ciorbad Vladimir Razvan,
Postoacd Gheorghe-Emanuel si Mihai Alexandru, Acestia sunt principalii actionari sub diferite
forme in cadrul entitatilor juridice din grup, direct, la vedere sau prin persoane interpuse si factorii
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decizionali cei mai importanti. In cadrul acestui prim palier se detagseazd ca lideri incontestabili
numitii Ciorbd Viadimir Razvan si Postoaca Gheorghe-Emanuel, intre acestia existand relatii de
parteneriat si nu de subordonare.

Postoacd Gheorghe-Emanuel a infiintat societatea Nordis Management S.R.L. in anul
2008, aceasta functionand péna in anul 2018 ca agentie imobiliara. Este asociat in cadrul societatii-
mamd, Nordis Management, direct sau prin alte entitéti (Mapp Development S.R.L.) si cu exceptia
unor scurte perioade de timp in care la administrare au fost numite persoane controlate tot de catre
de grupare, a detinut calitatea de administrator al societitii. Indiferent de calitatea statutari a
acestuia trebuie precizat faptul ca administrarea societatii, in sensul ludirii deciziilor s-a realizat
aldturi de celalalt lider, Ciorba Vladimir Rdzvan, ca administrator de fapt. Este de asemenea asociat
si administrator al altor societéti comerciale folosite de grupare in activitatea infractionala,
respectiv (Nordis Hotel S.R.L., Nordis View S.R.L., Mapp Development S.R.L.) si de asemenea
angajat in cadrul majoritdtii societdtilor din grup. Important de precizat, acesta a fost angajat si in
cadrul grupului de firme De Silva (director la S.C. De Silva Exclusiv S.R.L.), grup de la care au
fost achizitionate loturile de teren pe care se Corea edificarea proiectului Mamaia.

Este unul din principalii beneficiari ai sumelor delapidate din conturile S.C. Nordis
Management S.R.L., direct sau prin intermediul altor societéti din grup, conturile personale si ale
familiei sale fiind creditate cu sume provenite din activitatea infractionald. De asemenca, acest are
un rol foarte important in promovarea proiectelor si inducerea in eroare a clientilor cu ocazia
negocierii, incheierii si executdrii contractelor si este principalul comunicator public, deformand
de cele mai multe ori grosolan realitatea business-ului pe care il promoveaza prin oferirea de
informatii false, inexacte sau pur gi simplu prin omisiune.

Ciorbd Vladimir-Rizvan, lider incontestabil al grupdrii, este, alituri de Postoaci
Gheorghe Emanuel, artizanul si beneficiarul mecanismului infractional incd de la nceput. Acesta
nu intrd in “afacere” la vedere de la Inceput cX prin persoana interpusi Ivan Maria care preia 41%
din partile sociale ale principalei firme folosize de grupare, Nordis Management S.R.L. Asa cum
va fi evidentiat in cadrul sectiunii rezervate societdtilor controlate de grupare, ulterior acesta devine
asociat la vedere, preludnd pértile sociale de la numita Ivan Maria. De asemenea, detine calitatea
de asociat si/sau administrator in cadrul mai multor societiti folosite de grupare in activitatea
infractionald Car Studio Detailing S.R.L., Gefam Prod S.R.L., Hathor Trading Estate S.R.L.,
Lampp Buiding Project S.R.L., Nordis Buiding Management S.R.L., Nordis Hotel S.R.L., Nordis
View S.R.L. este principalul beneficiar al sumelor de bani delapidate din fondurile societitii mama,
atdt Tn mod direct cét si prin intermediul persoaneior apropiate (in general din familia Ivan sau
soferul sdu Matei Cristian) sau din cadrul familiei (Ciorba Gheorghe-tatil siu, Vicol Ciorbd Laura
Catalina-sotia, Balaban Natalia-fosta sotie). Acesta este cel care stabileste modalitatea de actiune,

rolul fiecarei entitdti juridice si cand sa fie utilizatd in demersurile ilicite, atribuie roluri membrilor
grupdrii, dezbate si decide cu privire la fiecare aspect al pretinsei afaceri pe care o coordoneazi.

De reguld, nu interacfioneaza in mod direct cu potentialii clienti, decat in situatii exceptionale,
cand este vorbi de clienti speciali (a se situatia vedea situatia clientei Mocanu Ingrid, persoani
vatdmatd) preferind un rol mai discret si nici nu isi asuma rolul de comunicator public
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Liderul gruparii este extrem de precaut in demersurile infractionale dezvoltand o adevarata
obsesie din modalitatea in care persoanele din cadrul grupului comunica sau ar trebui s comunice
(prin evitarea apelurilor telefonice obisnuite, solicitind in mod expres sd se comunice exclusiv prin
intermediul aplicatiei WhatsApp), relevante in acest sens fiind mai multe discufii telefonice
interceptate tn cauzi cu autotizarea judecatorului de drepturi si libertati.

In data de 12.01.2024, la ora 12:44:35, Ciorb# Vladimir Rizvan de la postul telefonic cu
numarul 0723261104, a fost contactat de citre domn de la postul telefonic cu numérul
40744349993 si au purtat urmétoarea discutie:

DOMN: Alo

Ciorbd Vladimir Razvan: ...(n.1. neinteligibil)...unde esti?

Domn: Sunt la birou

Ciorba Viadimir Rizvan: A, ai ribdare 5 minute, pa-pa, pa

Domn: Da, da, da, nu-ti puteam si-ti rispund pe whatsapp

Ciorba Viadimir Razvan: A, bine, pa-pa, pa-pa, pa-pa

Domn: Pa, pa

fn data de 16.03.2024, la ora 16:59:08, Ciorbd Vladimir Razvan de la postul telefonic cu
numarul 0723261104, a fost contactat de citre domn de la postul telefonic cu numarul
40724112111 si au purtat urmétoarea discutie:

Ciorbd Vladimir Razvan: Sund-mi tu cdnd ajungi acasd, pe ila, daci n-ai semnal

Domn: P& am acuma , zi

Ciorbd Vladimir Rézvan: PZi e pe norm...

Domn: A, tu vrei si te sun pe whatsapp?

Ciorba Vladimir Rézvan: Da, da

Domn: Hai ¢a te sun pe whatsapp

Ciorbs Vladimir Rizvan: Pa, pa, pa

in data de 14.03.2024, la ora 19:49:38, Mihai Alexandru de la postul telefonic cu numarul
0723100789, a fost contactat de citre Pogtoacd Gheorghe Emanuel de la postul telefonic cu
numaruf 40732100441 si au purtat urmétoarea discutie:

Postoaca Gheorghe Emanuel: Auzi, ce te roagi domnul Viadimir ca stie mai multe decét
stim noi

Mihai Alexandru: La ce te referi?

Postoacd Gheorghe Emanuel: La ce te roaga de fiecare datd, c, cate odatd nu-ti mai
rispunde Ia telefon din cauza asta ¢ poate la un moment dat vei face si tu asa. Dac nu stii pot sa
spun eu acuma?

Mihai Alexandru: Nu stiu la ce te referi, nu cred ca am inteles

Postoacd Gheorghe Emanuel: Eu cénd vorbesc de fiecare datii cu Alex Morar, cu Bogdan
Gheorghiu, cu toatd, cu toatd, cu toatd lumea care au ceva bani, ei mi sund exclusiv pe
whatsapp, domnu! Vladimir te-a rugat de foarte foarte foarte multe ori, de ce nu faci si tu la
fel, sunt si eu curios. Asta n-are legéturd cu nimic, doar aga ca idee.

Mihai Alexandru: Din comoditate sau obignuinta
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Postoacd Gheorghe Emanuel: No, pentru ci unele lucruri le stii tu mai bine sau
neconsiderdndu-le importante

Mihai Alexandru: Da asa este.

Pogtoacd Gheorghe Emanuel: De ce trebuie s3 stie si altii cu cesiunea de creanti. de ce ?
S& stii ¢& Vlad nu-ti rispunde de multe ori Iz telefon din cauza asta, te-a rugat de o mie de ori si tu
tot asa suni.

Imediat sub cei doi lideri, in esalonul superior-decizional, este plasat numitul Mihai
Alexandru. Acesta este asociat dar si director de vanziri in cadrul Nordis Management S.R.L. si
a fost cooptat in mecanismul infractional de citre familia Postoaci. Asadar acesta este mai apropiat
de numitul Postoacd Gheorghe Emanuel decét de Ciorba Viadimir Rizvan. Ca si ceilalti lideri,
detine calitdti multiple, de asociat §i/sau administrator si de angajat (director general) in cadrul mai
multor societdi folosite de organizatia criminald, respectiv Nordis Herastriu S.R.L., Nordis Hotel
S.R.L. si Nordis View SR.L. Este unul din principalii beneficiari a sumelor delapidate din
conturile Nordis Management S.R.L., atét prin conturile bancare personale, creditate cu sume
provenite din activitatea infractionald dar si prin societatea MIHAI&MIHAI IMOB
INVESTEMENTS S.R.L.

Este alaturi de Postoacd Gheorghe Emanuel principalul vector de comunicare publici in
cadrul actiunii generale de promovare a proiectelor imobiliare si isi aroga deseori titlu de “expert”
in piata imobiliard emitdnd opinii “avizate” cu privire la evolutia acestui domeniu si cel al

dezvoltdrilor imobiliare, desi experienta sa se rezumai la cea de agent imobiliar. Acesta detine
abilitati remarcabile in a induce in eroare atat opinia publica cu privire la stadiul lucrarilor cat si

punctual clientii cu care interactioneazi, toate persoanele care au calitatea de client audiate in
prezenta cauza indicandu-1 pe acesta ca fiind persoana cu care au interactionat. Din acest punct de
vedere se remarcd cinismul de care da dovadi in raport cu persoanele care au achitat avansuri
considerabile atunci cind acestia solicitd explicatii, oferindu-le fie justificari care nu au niciun fel
de legitura cu realitatea fie amanandu-le incontinuu.

in data de 08.04.2024, la ora 20:02: ] [, Mihai Alexandru de fa postul telefonic cu numarul
0723100789, a fost contactat de citre Saitos Bogdan Adalbert de Ia postul telefonic cu numirul
40746062777 si au purtat urmitoarea discutie:

Mihai Alexandru: Ce faceti domnul Saitog?

Saitog Bogdan Adalbert: Plec acasi, tu?

Mihai Alexandru: La birou, Ia birou, discutim cu clientii fericiti

Saitog Bogdan Adalbert: Foarte bine, ci le-ati promis...avioane

Mihai Alexandru: Pii asa s-au ficut banii domnul...Bogdan

Saitog Bogdan Adalbert: Care bani?

Mihai Alexandru: Banii care au construit aici

Saitos Bogdan Adalbert: Banii, banii

Mihai Alexandru: E, au fost odati nisze bani

Saitog Bogdan Adalbert: A fost o vreme
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Mihai Alexandru: A fost o vreme, da

Mai multe decat atit, acesta este extrem de agresiv chiar in raport cu fratele siu, numitul
Mihai Stefan, reprosindu-i ¢d nu stie cum s racoleze noi clienti sau s-i linigteascd pe cel
nemultumiti.

in acest sens, este edificatoare chiar opinia fratelui siu, exprimatd in cadrul unei discutii
telefonice interceptate.

in data de 27.02.2024, la ora 16:16:09, Mihai Stefan de la postul telefonic cu numérul
0736300100, a fost contactat de citre domn de la postul telefonic cu numérul 40721216669 si au
purtat urmatoarea discutie:

DOMN: M4 auzi?

MIHAI STEFAN: Da, stai aga ca ma retrag putin, cine era...

DOMN: Nu pot si disc...Alex, Alex, ¢i ¢ vorba de o chestie....

MIHAI STEFAN: Bé, nu stiu

DOMN: ...de un avocat, de o situatie mai aparte

MIHAI STEFAN: ...trebuie si-i dai si lui un sejur in martie, oricénd dar trebuie sd-i dai st
vezi ci Asta are si multi copii, mi-a aritat poze cu ei, adevarul e cd...bd are o familie foarte
frumoasd, numai el e mai...dar adevarul c&...sd stii acuma cum a venit imbrécat §i cum era pare
foarte curitel asa si copiii lui stiu spaniola foarte bine si alte chestii, ma rog, dar trebuie si-i dau
un sejur ca altfel,..nu cred ¢ o s ne fie bine daci sz retrage sau dacd face asta ceva, el stie toate
chestiile din toate grupurile negative, cd mi-a spus, da ma am mai vazut dar mi deranjeazi o
singuri chestie voi nu-mi raspundeti, am multi prieteni care si asa rid de mine, fac misto de
mine cii am cumpirat si mi-am luat teapi la voi

DOMN: Mda

MIHAI STEFAN: Noi nu ajutdm prin faptul ¢ nu-i raspunde Alex, nu eu sau tu, Alex

DOMN: Exact

MIHAI STEFAN: Si faptul cd In fiecare lund, da ba, toti clientii care au venit, toti mi-au
zis aceiasi chestie, existenti mé refer, in fiecare lund spunem ca luna viitoare si s-au saturat de
chestia asta si are si...ce si mai zic, ca asa a fost si la el e vorba de 2 ani

DOMN: Mda

MIHAI STEFAN: Lui Alex de fiecare ciind fi zic asta, a dar ce esti slab, minte-| in
continuare , trebuie si te doari-n puli si dupa el se miri cii ne dau dstia in judecata si el zice
ci in doi ani, atdt dureazi, nu o sa dureze doi ani se poate si mai repede, dar mé rog...

DOMN: Da mi, hai c& vorbim, de fapt te sun mai pe seard, dar nu chiar asa pe seard ci...nu
o sd fiu acasa

Al doilea palier, cel supetior executional, este reprezentat de numitii Postoacd Nicolae-
Cristian, Postoacd Florin-Alexandru, (cei doi, fratii liderului Postoacd Gheorghe Emanuel),
Penciuc Danie! Ovidiu, Saitos Bogdan-Adalbert, Raileanu Sanda, Oprea Qana Claudia si Bindiu
Camelia. In cadrul acestui palier, distingem pe de o parte persoane care detin calitatea de asociat
si/sau administrator n cadrul societatilor grup#rii (Postoacd Nicolae Cristian, Postoacd Florin
Alexandru, cei doi, fratii liderului Postoaca Gheorghe Emanuel, Penciuc Daniel Ovidiu si Saitos
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Bogdan-Adalbert} si persoane care au exc.usiv calitatea de angajati ai societdtilor din cadrul
grupului (Réileanu Sanda, Oprea Oana Claudia si Bindiu Camelia) in cadrul departamentului
contabilitate si juridic.

Postoacid Nicolae - Cristian este asociat si director de program in cadrul Nordis
Management S.R.L. precum si asociat si/sau administrator si director general in cadrul societétilor
folosite de grupare in activitatea infractionald, respectiv: Mapp Development S.R.L., Nordis Hotel
S.R.L., Nordis Premium Investment S.R.L., Nordis View S.R.L., Nobileo Real Estate S.R.L,
Lampp Building Project S.R.L., Addicted Evolution S.R.L., si Nordis Mamaia S.R.L. De asemenea
este beneficiar al sumelor delapidate din conturile S.C. Nordis Management S.R.L. conturile
personale fiind creditate periodic cu sume provenite din activitatea infractionali mai sus descrisa.

Postoaca Florin-Alexandru este director comercial n cadrul S.C. Nordis Management
S.R.L. dar si asociat si/sau administrator i director de vanziri in cadrul societitilor folosite de
grupare in activitatea infractionald, respectiv: Mapp Development S.R.L., Nordis View S.R.L.,
Nordis Mamaia S.R.L. De asemenea, este beneficiar al sumelor delapidate din conturile Nordis
Management S.R.L., conturile personale fiind creditate cu sume provenite din activitatea
infractionald.

Penciuc Daniel Ovidiu este director de program in cadrul Nordis Management S.R.L. sia
fost cooptat In afacere de cétre familia Ciorba, fiind un apropiat al acesteia. Este asociat si/sau
administrator precum §i manager marketing in cadrul societatilor folosite de grupare in activitatea
infractionald, respectiv: Mapp Development S.R.L., Nordis View S.R.L. si Nordis Mamaia S.R.L.
Acesta are cel mai important rol in promovarea proiectelor in mediul on-line (pagini web,
dezvoltare software e.t.c.). Este de asemenea beneficiar al sumelor delapidate din conturile Nordis
Management S.R.L. conturile personale fiind creditate cu sume provenite din activitatea
infractionald.

Saitos Bogdan-Adalbert este director de program in cadrul Nordis Management S.R.L.
fiind cooptat in afacere de citre familia Ciorbd. Acesta a detinut in trecut, alturi de Ivan Maria
diferite functii in cadrul societitilor controlate de citre Ciorbi Viadimir Rizvan. Detine calitatea
de asociat si/sau administrator precum i functia de director general in cadrul societatilor folosite
de grupare In activitatea infractionald, respect’v Nordis Building Management S.R.L., Nordis Hotel
S.R.L. si Nordis View S.R.L.;

Riileanu Sanda este contabilul sef al grupirii, angajati ca director economic in cadrul
Nordis Management S.R.L. si conduce activitatea contabild a societitilor folosite in activitatea
infractionald, respectiv: Hathor Trading Estate S.R.L., Car Studio Detailing S.R.L., Expert
Construct Development S.R.L., Lampp Building Project S.R.L., Nobileo Real Estate S.R.L,
Nordis Mamaia S.R.L., Addicted Evolution $.R.L., Nordis Hotel S.R.L.si altele (nu mai putin de
24 de persoane juridice afiliate grupuiui.) Aceasta oferit solutii contabile membrilor grupérii cu
privire la intocmirea si inregistrarez in contabilitate a unor operatiuni/documente justificative
(redactate post-factum) si prin deturnarea scopului conturilor contabile, pentru ascunde sau
acoperi urmele infractiunii si a da o aparent legala operatiunilor.
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Oprea Oana Claudia este de asemenea contabil in cadrul gruparii si angajatad pe mai multe
societati controlate de grupare. Cel mai important rol al acesteia este cel legat de operarea pe
conturile societatilor din grup, intruct aga cum a rezultat din probele administrate in cauza, este
imputernicitd pe conturile mai multor societati si prin mijloace electronice de platad (internet
banking, userul si parola fiindu-i atribuite acesteia) la ordinele liderilor grupédrii efectueaza
operatiuni bancare in sistem on-line, inclusiv externalizarea sumelor de bani din patrimoniul celor
Ssocietiti citre persoanele fizice sau citre societatile din grup. De asemenea, Oprea Oana Claudia
opercazi si pe conturile personale ale liderului Ciorbd Vladimir Rézvan, achitdnd in numele
acestuia cheltuielile ocazionate de sederea si deplasarea In Principatul Monaco si ale altor membri
ai grupdrii, asa cum rezulta din extrasele de cont i din discutiile telefonice.

Bindiu Camelia este sef oficiu juridic in cadrul Nordis Management S.R.L., principalul
jurist al gruparii si conduce departamentele juridice ale societdtilor folosite in activitatea
infractionala, respectiv Addicted Evolution S.R.L., Expert Construct Development S.R.L., Nobileo
Real Estate S.R.L. si Lampp Building Project S.R.L. Aceasta coordoneaza departamentului juridic
si, aferent, toate demersurilor juridice respectiv conceperea si redactarea promisiunilor de vanzare-
cumpdrare, a contractelor de vinzare-cumparare, actelor aditionale, notificarilor adresate clientilor,
raspunsurilor adresate acestora si relationeaza cu birourile notariale.

Ultimul palier, cel de executie este reprezentat de persoane care doar pun in executare
deciziile palierelor superioare, indiferente de natura acestora. Astfel, acestea isi asuma calitatea de
asociat si/sau administrator in diferite societati desi nu au niciun fel de putere decizionald si accepta
si joace rolul unor vechicole financiare in sensul in care primesc sume foarte mari de bani Tn
conturile personale pe care le retrag In numerar sau le redirectioneaza citre alte persoane fizice sau
juridice din grup.. Acesta palier este reprezentat de familia Ivan (Ivan Maria, Ivan George Gabriel,
Vasile (fostat Ivan) Gabriela Alina, aflatd sub ascendentul liderului Ciorbd Vladimir Rizvan si de
numitul Matei Cristian Andrei, Tn fapt soferul acestuia si coordonatorul parcului auto.

Ivan Maria, persoana foarte apropiata de liderul grupérii Ciorba Viadimir, este folosité de
acesta ca interfatd pentru mai multe societdti din cadrul grupului, inclusiv in cadrul Nordis
Management, cu 41%. Astfel, aceasta detine multiple calititi de asociat si/sau administrator dar si
de angajatd in diferite functii (unele flagrant diferite ca natura, lacatus mecanic - sef serviciu
administrativ), In conditiile in care, investigatiile efectuate in cauzi releva profilul unui om simplu,
cu studii elementare, cu preocupdri casnice (curfifenie, gitit e.t.c.) si nu a unui intreprinzétor sau
angajat. Cel mai important rol este insd acela de instrument financiar bancar, aceasta primind in
conturile personale sume foarte mari de bani pe care le retrage numerar (nu personal, ci prin
intermediul numitului Ivan George Marian) sau le redirectioneaza cdtre alte persoane fizice ( Vicol
Ciorba Laura Catalina, Ciorba Viadimir, Ciorba Gherghe). Pentru a justifica aceste operatiuni in
numele acesteia sunt intocmite in fals contracte de imprumut atét in raport cu societatea NORDIS
din conturile ciireia incaseazi sume de bani dar si in raport cu persoanele fizice citre care transfera

sume de bani.
Ivan George-Marian, este fiul iui Ivan Maria si a fost introdus ca asociat al Nordis

Management S.R.L. pentru diferite perioade de timp. De asemenea acesta figureaza, doar scriptic,
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neavand niciun fel de putere decizionald, ca asociat si sau administrator sau ca angajat in functia
de director n cadrul societétilor folosite de grupare in activitatea infractional, respectiv Car Studio
Detailing S.R.L., Constrom Group G.C. S.R.L., MBG Ideal Management S.R.L., XYZ Prosper
Construct S.R.L. si Lampp Building Project S.R.L. Principala sarcini in cadrul grupului o
reprezintd gestionarea conturilor bancare ale mamei sale, lvan Maria, respectiv retragerea de la
AT .M.-uri a sumelor de bani directionate de grupare in conturile acesteia.

Rolul de instrument asumat in cadrul grupdrii pentru Ivan Maria, care semneazi acte fara
a avea cunostintd de natura lor, inclusiv in locul altor persoane, rezulti din discutia telefonici
purtatd cu fiica sa, Vasile Gabriela, interceptatd in cauzi.

in data de 09.02.2024, la ora 10:01:38, Vasile Gabriela Alina de la postul telefonic cu
numdrul 0736855971, localizat in zona Sector 2,Strada Banul Nicolae,Nr.63,B1.-,Sc.-, B2, Sector
2, a luat legitura cu Ivan George Marian de la postul telefonic cu numérul 40737450788 si au
purtat urmétoarea discutie:

IVAN GEORGE MARIAN: Da

VASILE GABRIELA ALINA: Esti pe birou?

IVAN GEORGE MARIAN: Ajung inzr-un minut , sunt afari

VASILE GABRIELA ALINA: Bine, o si o rog pe Adriana si coboare cu ceva la tine
sa semnezi si tu in locul fu....ila mare

IVAN GEORGE MARIAN: fhi

VASILE GABRIELA ALINA: Te rog frumos, multumesc

IVAN GEORGE MARIAN: Bine, pa.

(n.p. "ala mare” este liderul grupdrii Ciorbd Viadimir).

Vasile (Ivan) Gabriela-Alina, este fiica numitei Ivan Maria si detine diferite functii
(inspector/referent resurse umane, manager resurse umane, director general) in cadrul societitilor
folosite de grupare in activitatea infractionald, respectiv Nordis Hotel S.R.L., NORDIS
MANAGEMENT S.R.L., ADDICTED EVOLUTION S.R.L., MBG Ideal Management S.R.L.,
EXPERT CONSTRUCT DEVELOPMENT S.R.L., LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L.,
NOBILEO REAL ESTATE S.R.L. si CONSTROM GROUP G.C. S.R.L. De asemenea, acesta
figureazi ca asociat si/sau administrator in cadrul unor societiti controlate de grupare, respectiv
ASAP WORD CONSTRUCTION S.R.L., MILLENNIUM EVOLUTION S.R.L., UNIVERSAL
BUILDERS S.R.L. si UNIVERSE HOLDING S.R.L. Ca si fratele sau sus-numita folositd de
grupare pe circuitul de delapidare si spélare a banilor, conturile bancare personale fiind alimentate
cu sume foarte mari de bani fie direct din conturile Nordis Management S.R.L. fie din conturile
numitei Ivan Maria, pentru ca in final s fie retrase numerar de la A T.M.

Matei Cristian Andrei, detine diferite functii (sef birou/serviciu administrativ, director
general adjunct, manager achizitii, director, agent de vanziri) in cadrul societitilor folosite de
grupare in activitatea infractionald, respectiv NORDIS MANAGEMENT S.R.L., EXPERT
CONSTRUCT DEVELOPMENT S.R.L., MBG IDEAL MANAGEMENT $.R.L., CAR STUDIO
DETAILING S.R.L., LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L. De asemenea, acesta figureaza, ca
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asociat si/sau administrator in cadrul unor societdti controlate de grupare, respectiv LAMPP
BUILDING PROJECT S.R.L. AS CONSTRUCT DEVELOPMENT S.R.L. EXPERT
CONSTRUCT DEVELOPMENT S.R.L., MBG IDEAL MANAGEMENT S.R.L., MPGS CT
MANAGEMENT IDEAL S.R.L. si MPGS TREND IDEAL CONSTRUCT S.R.L. $i in acest caz,
principala sarcind a acestuia este de a Tncasa in cont sume de bani provenite din fondurile societatii
mama si de a retrage numerar de la A.T.M. sumele de bani astfel primite.

Ciorbd Gheorghe este tatdl liderului grupului infractional organizat, Ciorbd Viadimir
Rizvan, acesta jucind acelasi rol ca si Ivan Maria, respectiv de a primi in conturi sume de bani
consistente ce au ca provenientd fondurile delapidate, sume care fie sunt retrase numerar, fie sunt
retransferate ciitre alte persoane din grupare (spre exemplificare Vicol Ciorbd Laura Catalina). in
aceeasi situatie este si numita Ciorba Carmen, mama liderului grupérii Ciorbd Vladimir Razvan.

Vicol Ciorbii Laura Ciatilina se regdseste intr-o situatie speciald, intrucit aceasta nu este
simplu instrument pentru grupare, ci unul din cei mai mari beneficiari a fondurilor delapidate,
incasdnd sume foarte mari de bani in cunostinti de cauza cu privire la provenienta acestora. Detine
calitatea de asociat in dou# societiti folosite activitatea infractionald, CAR STUDIO DETALING
si HATHOR TRADIBG ESTATE, care incaseaza sume de bani consistente, probele relevand ca
cele doui entitdti sunt sub autoritatea acesteia, alaturi de liderul grupérii. Avind in vedere profesia
acesteia de avocat penalist practicant, cunoaste foarte bine mecanismele infractionale, se implicd
doar cand este cazul (formularea de plangeri impotriva actelor intocmite de inspectorii) si discret,
mai ales avind in vedere calitatea de deputat pe cars a detinut-o in perioada 2020-2024 din partea
unui partid politic .

De asemenea, in anturajul grupului infractional organizat se mai regésesc persoane care in
mai multe rinduri au primit sume consistente de bani, cu justificari generice, titlul justificativ sau
in baza unor documente cu aparentd de legalitate (imprumut), despre care existd probe ca au
cunostintd de provenienta ilicitd a acestora.

fn aceastd categorie se regisesc Radu Dorin, Postoacd Irina, Cofaru George, Balaban
Tatiana, Balaban Natalia, Aron Merisor, Adam S$tefan si Zamfir George.

in ceea ce priveste persoanele juridice prezentim sintetic situatia societatilor controlate,
direct sau indirect, de citre grupul infractional organizat, aga cum rezultd din datele, informatii si
inscrisurile puse la dispozitie de O.N.R.C.

1.NORDIS MANAGEMENT S.R.L. CUI 24813191, in insolvent inregistraté la Oficiul
National al registrului Comertului sub nr. J40/20150/2008, atribuit la data de 02.12.2008, cu sediul
social in Bucuresti, b-dul Aviatorilor nr. 41, etaj 3. sector 1, are ca obiect principal de activitate
” Dezvoltare (promovare) imobiliard” detine un punct de lucru in Navodari, str. DC86, nr. lot1/2/1,
trup Mamaia Nord, jud. Constanta fiind infiinfaté la data de 02.12.2008, de Postoacd Gheorghe —
Emanuel.

Din structura actionariatului societétii au facut parte Postoaca Gheorghe — Emanuel si
Sabbagh Omar, CNP 1640812400490, administrator fiind desemnat Postoacad Gheorghe -
Emanuel. Din data de 17.04.2009, iese din societate Sabbagh Omar, calitatea de unic asociat si
administrator fiind detinuti de Postoacd Gheorghe -Emanuel. La data de 18.05.2018 intrd in




27

structura actionariatului societatii Postoacd Nicolae — Cristian, CNP 1790709030061 si Postoaci
Irina CNP 2801003035267, sotia sa. La data de 06.03.2019, partile sociale detinute de Postoaci
Irina sunt cesioante citre Postoacd Gheorghe-Emanuel iar in data de 04.04.2019 intrid In societate
Ivan Maria, CNP 2620113400178 cu o cotd de 50%. Din data de 13.09.2019, intrd in structura
actionariatului si Mihai Alexandru, CNP 1850530450126 si Ivan George — Marian, CNP
1880815420018, fiul numitei Ivan Maria. La data de 27.11.2020 pértile sociale definute de Ivan
Maria sunt cesionate cétre Ciorbd Vladimir — Razvan iar la data de 03.02.2021 pdrtile sociale
detinute de Ivan George — Marian sunt cesionate citre Ivan Maria. La data de 14.04.2021 iese din
societate Ivan Maria, iar pértile sociale sun: transmise citre Ciorbd Vladimir-Rizvan, acesta
ajungind la o cotd de 46%. Din data de 05.05.2022 pértile sociale detinute de Postoaci Nicolae-
Cristian si Postoacd Gheorghe -Emanuel sunt cesionate cétre S.C. MAPP DEVELOPMENT S.R.L.
CUI 43470502 (46%). La data de 07.10.2024 este pronuntatd deschiderea procedurii de insolvents,
n dosarul aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti, fiind desemnat administrator judiciar CITR Filiala
Bucuresti SPRL, cu sediul in Bucuresti sector 2, str. Gara Heréistriu, nr. 4, prin reprezentant Butiu
Andra loana, iar {a data de 15.10.2024 Postoacd Gheorghe - Emanuel este desemnat administrator
special.

2. LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L. CUI 30843936 inregistratd la Oficiul
National al registrului Comertului sub nr. J/40/12606/2012, atribuit la data de 29.10.2012, cu sediul
social in Bucuresti, b-dul Aviatorilor nr.41, sector 1, are ca obiect principal de activitate "Lucrdri
de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidenfiale” si detine puncte de lucru in Sinaia, Calea
Codrului nr. FN, jud. Prahova; Bucuresti, sector 2, str. Fabrica de Glucoza nr. 6A; Navodari, Strada
DC 86, TRUP MAMAIA NORD, Judet Constanta; Bragov, Strada Stejerisului nr. 32C, jud. Brasov
si Navodari, Strada DC86 nr. LOT1/2/1, TRUP MAMAIA NORD, jud. Constanta fiind infiintati
fa data de 29.10.2012 de catre Furtund Mircea. CNP 1820430035263

Din structura actionariatului societétii au facut parte Postoacd Gheorghe — Emanuel, CNP
1780131030023 si Furtund Mircea, administrator fiind numit Furtund Mircea. La data de
11.08.2017 Furtund Mircea este revocat din calitatea de administrator, fiind numit Postoaci
Gheorghe-Emanuel. La data de 19.07.2018 iese din societate Furtund Mircea, calitatea de unic
asociat $1 administrator fiind detinutd de Postoacd Gheorghe — Emanuel. La data de 06.02.2020,
Ivan Maria CNP 2620113400178 intrd in structura actionariatului societdtii cu o cotd de 50%, iar
administrator este numit {van George-Marian, CNP 1880815420018, La data de 27.11.2020,
partile sociale detinute de Ivan Maria sunt cesionate citre Ciorbd Vladimir Rizvan, CNP
1870227450037 iar la data de 03.02.2021 este revocat din functia de administrator Ivan George-
Marian $i numit Ciorbd Vladimir Rizvan. La data de 25.08.2022, Ciorbi Vladimir — Rizvan este
revocat din functia de administrator si numit Matei Cristian-Andrei, CNP 1870312410112, soferul
lui Ciorbd Vladimir. La data de 11.10.2022, partile sociale detinute de Ciorba Viadimir-Réizvan si
Postoacd Gheorghe-Emanuel sunt cesionate citre S.C. AS CONSTRUCT DEVELOPMENT
S.R.L., CUI 43613157. La data de 06.01.2023, pirtile sociale detinute de S.C. AS CONSTRUCT
DEVELOPMENT S.R.L. sunt cesionate citre Matei Cristian -Andrei si Ciorbd Vladimir -Razvan,
La data de 13.03.2023, partile sociale detinute de Matei Cristian -Andrei sunt cesionate citre
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Ciorbd Vladimir-Razvan (coti de participare 100%), care este numit noul administrator al
societatii.

3. AS CONSTRUCT DEVELOPMENT S.R.L. CUI 43613157, nregistratd la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr. J40/1189/2021, atribuit la data de 26.01.2021, cu sediul
social declarat Tn Bucuresti, str. Pechea nr.10-12, etaj 4, ap.19, sector 1, a avut ca obiect principal
de activitate "' Lucrdri de constructii a clddirilor rezidentiale si nerezidentiale ”, nu a detinut puncte
de lucru si a fost infiintatd de Matei Cristian Andrei CNP 1870312410112, unic asociat i
administrator, soferul numitului Ciorbd Vladimir. In data de 17.03.2021 unic asociat si
administrator a fost lvan Maria, care a cesionat Tn 27.10.2022 partile sociale citre Matei Cristian
Anderei si Ciorba Vladimir. In perioada 17.03.2023- 03.10.2024, dati la care a intervenit dizolvarea
societatii, Matei Cristian Andrei a avut calitatea de unic asociat i administrator.

4. CONSTROM REAL ESTATE MANAGEMENT S.R.L. (fosta CVR REAL
ESTATE DEVELOPMENT) CUI 38020650, inregistratd la Oficiul National al Registrului
Comertului sub nr. J40/13389/2017, atribuit la data de 24.07.2017, cu sediul social declarat in
Bucuresti, str. Aleksandr Sergheevici Puskin nr. 1, et. 1, ap. 2, sector I, are ca obiect principal de
activitate " Lucrdri de constructii a clddirilor rezidentiale si nerezidenfiale” i nu detine puncte de
fucru fiind infiintata la data de 24.07.2017 de numita Vicol Laura-Cétélina, CNP 275033 1463031,
asociat unic, sotia numitului Ciorbd Vladimir, iar administrator a fost numit Ciorbd Gheorghe CNP
1390701400634, tatil acestuia. La data de 07.02.2018 intra in actionariatul societa{ii S.C. CVR
GROUP CONSULTANTA CONSTRUCTII S.R.L., CUI 36226611 (detinutd tot de familia
Ciorba). La data de 06.03.2018, pirtile sociale detinute de Vicol Laura-Cétélina sunt cesionate
citre S.C. CYR GROUP CONSULTANTA CONSTRUCTII S.R.L jar in data de 26.10.2018 intrd
in structura actionariatului societtii Ivan George-Marian, CNP 1880815420018 si Ivan Maria,
CNP 2620113400178 si este revocat Ciorbd Gheorghe din functia de administrator, noul
administrator fiind desemnat Ivan George -Marian. La data de 06.11.2018, iese din structura
societatii CVR GROUP CONSULTANTA CONSTRUCTII S.R.L. pirtile sociale fiind cedate lui
Ivan George-Marian iar la data de 25.02.2020 in structura societdtii intrd S.C. CONSTROM
GROUP G.C. S.R.L. CUI 24197881 si iese Ivan Maria.

Din data de 25.06.2020, iese din actionariatul societitii Ivan George — Marian, iar pértile
sociale sunt cedate catre S.C. CONSTROM GROUP G.C. S.R.L., aceasta devenind unic asociat al
S.C. CONSTROM REAL ESTATE MANAGEMENT S.R.L.

la data de 17.02.2021, Ivan George—Marian este revocat din functia de administrator, in
locul acestuia fiind numit Reznic Ivan, cetitean moldovean, ndscut la data de 07.08.1969 in
Republica Moldova. Din investigatii a rezultat cd acestanu a intrat niciodati pe teritoriul Roméniei.

5. CVR GROUP CONSULTANTA CONSTRUCTH S.R.L. CUI 36226611, radiati
din data de 15.02.2022, a fost inregistratd la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr.
140/8566/2016, atribuit la data de 21.06.2016, cu sediul social declarat in Bucuresti, str. Barajul
Arges nr, 41E, cladirea Signature Residences, cam. 2, et. 3, ap. 19, sector 1, a avut ca obiect
principal de activitate "Lucrdri de constructii a clddirilor rezidentiale i nerezidentiale” si nu a

detinut puncta de lucru.
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Din structura societdtii au facut parte Ciorba Gheorghe CNP 1390701400634 (60%) si
Serban Alexandru — Daniel, CNP 1870624440044 (40%), calitatea de administrator fiind ocupati
din data de 17.04.2018 de Ciorba Gheorghe (pensionar).

6. CONSTROM GROUP G.C. S.R.L., CUI 24197881, in faliment, inregistratd la
Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J23/5646/2018, atribuit la data de 21.11.2018,
cu sediuf social declarat in sat. Fundeni, com. Doboresti, str. Melodiei nr. 22, parter, cam. 9, jud.
llfov, are obiect principal de activitate “Lucrdri de comstructii a clidirilor rezidentiale si
nerezidenfiale” nu detine puncte de lucru. Ivan George Marian a detinut calitatea de unic asociat
si administrator pénd in data de 21.02.2021 cénd pértile sociale au fost cesionate citre Reznic
Ivan, cetitean moldovean, ce a preluat si functia de administrator,

in data de 12.05.2023, administrator judiciar al societatii a fost desemnat CIl CIRSTEA
ION-ANDREI, cu sediul social in Bucuresti, str. Alexandru D. Xenopol nr. 15, et. 2, ap. 11, sector
1.

7.ADDICTED EVOLUTION S.R.L. (fostd S.C. NORDIS ARHITECTURA S.R.L.) CUI
41710935 inregistratd [a Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. 140/13095/2019,
atribuit in data de 02.10.2019, cu sediul social declarant in Bucuresti, sector 1, b-dul Aviatorilor
nr.41, camera 2, etaj 3, are ca obiect principal de activitate " Activitd{i de arhitecturd’” si nu detine
puncte de fucru. Din structura societétii fac parte: BEST LUXURY INVESTMENT S.R.L., CUl
45901830 (28%), MAPP DEVELOPMENT S.R.L., CUI 43470502 (28%), MIHAI & MIHAI
IMOB INVESTMENT S.R.L., CUI 34558703 (4%) si Radu Bogdan Alexandru CNP
1860725460072 (40%),

Calitatea de administrator este detinuti de Radu Bogdan Alexandru din data de 01.10.2019,
CNP 1800725460072, cu ocupatia arhitect.

8. AD FACTORY S.R.L., CUI 14960462, inregistratd la Oficiul National al Registrului
Comertului sub nr, J33/575/2002, atribuit la data de 23.10.2002, cu sediul social in Suceava, str.
Grigore Antipa nr. 9, bl. 78, sc. B, et. 2, ap. 8, jud. Suceava, are ca obiect principal de activitate
"Activitafi ale agentiilor de publicitate” si nu detine puncte de lucru.

Calitatea de unic asociat si administrator este detinutdi de numitul Penciuc Daniel Ovidiu,
CNP 1791119335050.

9. ALFA BUSINESS INTELLIGENCE S.R.L. CUI 37837513 inregistratd la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr. J40/10734/2017, atribuit la data de 29.06.2017, cu sediul
social declarat Tn Bucuresti, Sos. Nordului nr. 96U, POD 3, sector |, are ca obiect de activitate
“Activiidfi de consultantd in tehnologia informatiei” $i nu detine puncte de lucru. Calitatea de
asociat unic si administrator este detinutd de Postoacd Nicolae Cristian, CNP 1790709030061,
acesta fiind si director.

10. ASAP WORD CONSTRUCTION S.R.L., actuali GLOBAL PARTNERS CO
S.R.L. CUI 46623074, inregistratd la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr.
J13/2589/2022, atribuit la data de 09.08.2022, cu sediul social declarat in Constanta, str. Bratislava
nr. 18, ap. B10, jud. Constanta, are ca obiect principal de activitate "Activitdti de inginerie §i
consultan{d tehnicd legate de acestea’ si nu detine puncte de lucru.
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Din structura societdtii fac parte UNIVERSE HOLDING S.R.L., CUI 46461940 (100%),
iar calitatea de administrator este detinutd de Vasile Gabriela Alina, CNP 2870413420097,
consilier juridic. In data de 24.10.2024 Vasile Gabriela Alina devine unic asociat al societitii.

11. UNIVERSE HOLDING S.R.L. CUI 46461940, Tnregistratd la Oficiul National
al Registrului Comertului sub nr. J40/13356/2022, atribuit la data de 10.07.2022, cu sediul social
in Bucuresti, sector 1, Calea Dorobanti nr.112, etaj 3, ap.8, are ca obiect principal de activitate
" Lucrdri de constructii a clddirilor rezidentiale si nerezidentiale” $i nu detine puncta de lucru.
Din structura societatii fac parte: MILLENNIUM EVOLUTION S.R.L., CUI 46035708 (100%) si
Vasile Gabriela — Alina, CNP 2870413420097, administrator din data de 12.07.2022, care devine
unic asociat si administrator in data de 22.05.2024.

12. MILLENNIUM EVOLUTION S.R.L., CUI 46035708, inregistratd la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr. J23/2779/2022, atribuit [a data de 29.04.2022, cu sediul
social declarant in sat. Fundeni, com. Dobroesti, str. Marului nr. 8-10, cam. 1, bl. C2, et. 12, ap.
13, jud. Ilfov, are ca obiect principal de activitate "Dezvoltare (promovare) imobiliard” si nu
detine puncte de lucru. Calitatea de unic asociat si administrator este detinutd de Vasile Gabriela
Alina, CNP 2870413420097, in perioada 05.04.2022 - (9.08.2024. Din data de 20.03.2024,
societdtii i s-a atribuit nr. J40/6040/2024, sediul social fiind mutat in Bucuresti, Calea Dorobanti,
nr. 112, Cam. 1, etaj 3, ap. 8, iar din data 09.08.2024 Ivan George Marian CNP 1880815420018,
a preluat calitatea de unic asociat si administrator.

13. BERTUZZI MOBILI S.R.L. CUI 43338766, inregistratd la Oficiul National al
Registrului Comertului sub nr. J40/15600/2020, atribuit la data de 17.11.2020, cu sediul social
declarant in Bucuresti, sector 1, B-dul Aviatorilor nr. 41, etaj 3, camera 13, are ca obiect principal
de activitate "Comert cu amdnuntul al mobilei, al articolelor de iluminal si al articolelor de uz

casnic n.c.a., in magazine specializate” gi nu detine puncte de lucru.

Din structura socetitii fac parte NORDIS MANAGEMENT S.R.L. (60%) si Penciuc
Daniel — Ovidiu, CNP 1791119335050 (40%), acesta fiind si administrator din data de 16.11.2020.

14. BEST LUXURY INVESTMENT S.R.L., CUI 45901830, inregistrata la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr. J40/6253/2022, atribuit la data de 04.04.2022, cu sediul
social declarat in Bucuresti, B-dul Aviatorilor nr. 41, etaj 3, camera 14, sector 1, are ca obiect
principal de activitate "Agentii imobiliare” $i nu detine puncte de lucru. Calitatea de unic asociat
si admininistrator este detinutd de Ciorba Vladimir — Rézvan, CNP 1870227450037, cu ocupatia
“consilier jurdic”.

15. BLUESKY FAVORIT S.R.L. (fosti SC NORDIS BEACH S.R.L.), CUI
43277472, invegistrati la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J40/14641/2020,
atribuit la data de 03.11.2020, cu sediul social declarat in Bucuresti, B-dul Aviatorilor nr. 41, etaj
3, camera 7, sector |, are ca obiect principal de activitate “Activitdti de inchiriere si leasing cu
bunuri recreationale §i echipament sportiv” si nu detine puncte de lucru. Din structura societatii
fac parte MAPP DEVELOPMENT SR.L., CUl 43470502 (46%); BEST LUXURY
INVESTMENT S.R.L., CUI 45901830 (46%); MIHAI & MIHAI IMOB INVESTMENTS S.R.L.,
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CUI 34558703 (8%) iar calitatea de administrator este ocupati de Ciorbd Vladimir — Rizvan CNP
1870227450037.

16. CAR STUDIO DETAILING S.R.L. CUI 41445243, inregistratd la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr. J40/15794/2020, atribuit [a data de 18.11.2020, cu sediul
social declarat in Bucuresti, Sos. Nordului nr. 96U, et. 4, ap. 25, sector 1, si are ca obiect principal
de activitate " Adminisirarea imobilelor pe bazd de comision sau contract”, Din structura societatii
fac parte HATHOR TRADING ESTATE S.R.L., CUI 42972489 (90%) si Ciorbd Vladimir
Réazvan, CNP 1870227450037 (10%), acesta fiind si administrator. La data de 11 11 2024 numitul
Ciorbd Gheorghe devine administrator.

17. D'ACANT PROIECT S.R.L, CUI 10307534, inregistrati fa Oficiul National al
Registrului Comertului sub nr. J40/1812/1998, atribuit la data de 25.02.1998, cu sediul social
declarat in Bucuresti, str. Sibiu nr. 27, bl. H1, sc. A, et. 2, ap. 12, sector 6, si are ca obiect principal
de activitate “Activitdfi de arhitecturd”. Societatea a detinut un punct de lucru in Bucuresti, Bd.
Regiei nr. 68, parter, biroul nr. 4, bl. 2, sector 6. Din structura societitii fac parte Radu Bogdan-
Alexandru, CNP 1800725460072 (90,91%) si Radu Raluca Nicoleta, CNP 2771005464536
(9,09%), administrator fiind desemnat Radu Bogdan -Alexandru, la data de 02.09.2013.

18. D&A ARCHITECTURAL FACADES S.R.L. CUI 44033247, inregistrata la
Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J40/5929/2021, atribuit la data de 01.04.2021,
cu sediul social in comuna Corbeanca sat Corbeanca str. Viitorului nr. 53A, judet llfov, are ca
obiect principal de activitate "Fabricarea de usi §i ferestre din metal” $i nu are puncte de lucru.
Calitatea de unic asociat si administrator este detinuti de Matei Dan — Marian, CNP
1750205173157, cu ocupatia manager.

19. EXPERT CONSTRUCT DEVELOPMENT S.R.L. CUI 43613149, in stare de
dizolvare, Inregistrata la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr, J40/1191/2021, atribuit
la data de 26.01.2021, cu sediul social declarat in Bucuresti, sector 1, str. Pechea, nr.10-12, etaj 4,
ap.19, si are ca obiect principal de activitate "Lucrdri de constructii a cladirilor rezidenfiale si
nerezidenfiale . Calitatea de unic asociat si administrator a fost detinutid de Matei Cristian Andrei
CNP 1870312410112 in perioada 25.01.2021 — 17.03.2021, respectiv 26.10.2022 - prezent,
precum si de Ivan Maria in perioada 17.03.2021- 26.10.2022..

20. GUSTO BAZAAR S.R.L. CUI 31692890, inregistratd la Oficiul National al
Registrului Comertului sub nr. J40/6632/2013, atribuit la data de 24.05.2013, cu sediul social
declarat in Bucuresti, Sos. Nordului nr. 96U, parter, cam. 1, ap. 7, sector |, are ca obiect principal
de activitate “Restaurante” si nu detine puncte de lucru. Din structura societdtii fac parte Saitos
Diana, CNP 2860726450028 (35%) si Ciorba Vladimir — Rzvan, CNP 1870227450037 (65%),
calitatea de administrator fiind ‘etinutd in perioada 26.01.2022-21.05.2024 de Saitos Diana, sotia
lui Saitos Bogdan -~ Adalbert, e profesie economist. Ulterior Ciorba Vladimir Ridzvan a preluat
functia de unic asociat si administrator.

21. HATHOR TRADING ESTATE S.R.L. CUI 42972489, inregistratd la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr. J40/10611/2020, atribuit la data de 27.08.2020, cu sediul
social declarant in Bucuresti, Sos. Nordului nr. 96U, cam. 1, et. 4, ap. 24, sector 1, valabil pani la
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data de 30.12.2030, si are ca obiect principal de activitate “Agentii imobiliare”. Din structura
societitii fac parte Ciorbd Vladimir — Razvan, CNP 1870227450037 (50%), acesta fiind si
administrator si Vicol Ciorb# Laura Cétélina, CNP 2750331463031 (50%). La datade 12 1 2024
Vicol Ciorbd Laura Catdlina cedeazd partile sociale detinute numitei Ciorba Carmen iar
administrator devine numitul Ciorbd Gheorghe.

22. MAPP DEVELOPMENT S.R.L. (fostdi NORDIS FELIX S.R.L.), CUI
43470502, inregistratd la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J40/17557/2020,
atribuit a data de 18.12.2020, cu sediul social declarat in Bucuresti, sector 1, B-dul Aviatorilor nr.
41, camera 1 [, etaj 3, si are ca obiect principal de activitate ”"Dezvoltare (promovare) imobiliard”.
Din structura societitii fac parte Postoacii Gheorge Emanuel CNP 1780131030023 (67%), Penciuc
Daniel Ovidiu, CNP 1791119335050 (11%), Postoacd Florin — Alexandru, CNP 1870219030018
(11%), Postoacd Nicolae — Cristian, CNP 1790709030061 (:1%), calitatea de administrator fiind
detinuti de Postoacd Gheorghe —~ Emanuel, CNP 1780131030023,

23. MBG IDEAL MANAGEMENT S.R.L. CUI 41492288, inregistratd la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr. J40/1625/2021, atribuit la data de 01.02.2021, cu sediul
social declarant in Bucuresti, str. Lanariei nr. 77, modul P1, parter, sector 4, are ca obiect principal
de activitate ”Lucrdri de constructii a clidirilor rezidentiale si nerezidentiale ”.Societatea detine
un punct de lucru la adresa Bucuresti, str. Landriei nr. 77, modul P1, parter, sector 4. Din structura
societitii fac parte Ivan George Marian, CNP 1880815420018 (10%) si Matei Cristian Andrei,
CNP 1870312410112 (90%), calitatea de administrator fiind detinutd de lvan George — Marian,
studii gimnaziale.

24, MIHAI & MIHAI JIMOB INVESTMENTS S.R.L., CUI 34558703, inregistrati
la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J40/6299/2015, atribuit la data de 25.05.2015,
cu sediul social declarat in Bucuresti, str. Mexic nr. 2, camera 1, BL. 13, sc. 1, et. 1, ap. 4, sector
I, si are ca obiect principal de activitate ,, Agenfii imobiliare”. Calitatea de asociat unic si
administrator in cadrul societitii este detinutd de Mihai Alexandru, CNP 1850530450126, cu
ocupatia “expert jurist”

25, MPGS CT MANAGEMENT IDEAL S.R.L. CUI 43527803, in faliment,
inregistratd la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J13/32/2021, atribuit la data de
08.01.2021, cu sediul social declarant in Constanta, str. Poporului nr. 36, cam. 4, at. |, jud.
Constanta, are ca obiect principal de activitate ”Lucrdri de constructii a cladirilor rezidentiale si
nerezidentiale” Din structura societitii, pentru perioada 17,03.2021 -15.03.2023 Ivan Maria CNP
2620113400178 a detinut calitatea de unic asociat si administrator, iar pentru perioada 25.04.2023
— 14.06.2023 Matei Cristian — Andrei CNP 1870312410112, ulterior AS INSOLV SPRL fiind
numit administrator judiciar si lichidator provizoriu.

26. MPGS TREND IDEAL CONSTRUCT S.R.L. CUI 45053617, inregistratd la
Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J13/3390/2021, atribuit la data de 13.10.2021,
cu sediul social declarat in Constanta, Str. Cuza Vodd, nr.20, scara A, demisol, ap.1, jud.
Constanta, are ca obiect principal de activitate »I ucriri de constructii a clidirilor rezidentiale
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§i nerezidentiale” si nu detine punct de lucru. Calitatea de unic asociat si administrator (din
data de 13.10.2021) este detinuti de Matei Cristian — Andrei, CNP 1870312410112.

27. NOBILEQO REAL ESTATE S.R.L. (fostdi NORDIS PREMIUM PROPERTIES
S.R.L.), CUI 34545282, inregistratd la Oficiul National al Registrului Comerului sub nr.
J40/6115/2015, atribuit la data de 21.05.2015, cu sediul social declarat in Bucuresti, bld.
Aviatorilor nr.41, cam. 4, etaj 3, sector 1, are ca obiect principal de activitate "Agen(ii imobiliare”.
Din structura societitii fac parte SC NORDIS MANAGEMENT S.R.L., CUI 24813191 (95%) si
Morel Robert Mihail, CNP 1900101030016 (5%), calitatea de administrator fiind detinutd de:
Postoacd Nicolae — Cristian, CNP 1790729030061, Postoacd Gheorghe — Emanuel, CNP
1780131030023 si Ciorbd Vladimir — Rézvan, CNP1870227450037.

28.  NORDIS BRASOV S.R.L. CUI 43470448, inregistratd la Oficiul National al
Registrului Comertului sub nr. J40/17555/2020, atribuit la data de 18.12.2020, cu sediul social
declarat in Bucuresti, bld. Aviatorilor nr.41, cam. 10, etaj 3, sector 1, are ca obiect principal de
activitate “Dezvoltare (promovare) imobiliard” si nu detine puncta de lucru. Din structura
societdtii fac parte S.C. MAPP DEVELOPMENT S.R.L., CUI 43470502 (46%); S.C. BEST
LUXURY INVESTMENTS S.R.L., CUI 25901830 (46%) si S.C. MIHAI&MIHAI IMOB
INVESTMENTS S.R.L., CUI 34558703 (8%). Calitatea de administrator este detinutd din data de
17.12.2020 de Postoac& Gheorghe - Emanuel, CNP 1780131030023, cu ocupatia economist,

29. NORDIS HOTEL S.R.L. CUI 41758950, in insolventd, inregistrata la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr. J40.13703/2019, atribuit la data de 14.10.2019, cu sediul
social declarat in Bucuresti, bld. Aviatorilor nr. 41, etaj 3, sector 1, si sediul secundar in str. Brizei
nr.3-5, jud. Constanta, are ca obiect principal de activitate "Hoteluri 5i alte facilitdyi de cazare
similare”. Din structura societitii fac parze in prezent: Ciorbd Vladimir — Rizvan, CNP
1870227450037 (41%); Postoacd Nicolae — Cristian, CNP 1790709030061 (5%); Mihai
Alexandru, CNP 1850530450126 (5%); Postoacd Gheorghe — Emanuel, CNP 1780131030023
(44%); Saitos Bogdan — Adalbert, CNP 1870223410042 (5%). In cadrul acestei societiiti, calitatea
de administrator este detinutd de Saitos Bogdan Adalbert, Ciorbd Vladimir — Rézvan si Postoaci
Gheorghe Emanuel. Tn data de 18.11.2024 a fost numit administrator judiciar CITR Filiala
Bucuresti, sediu Gara Heristrau nr.4, sector 2.

30. NORDIS BUILDING MANAGEMENT S.R.L. CUI 47957749, inregistrata la
Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J40/6728/2023, atribuit la data de 06.04.2023,
cu sediul social in Bucuresti, bld. Aviatorilor nr. 41, cam, 12, etaj 3, sector 1, conform contractului
de subinchiriere nr. 639/21.03.2023, are ca obiect principal de activitate "Administrarea imobilelor
pe bazd de comision sau contract” §i nu are puncte de lucru. Din structura societitii fac parte S.C.
MAPP DEVELOPMENT S.R.L., CUl 43470502 (35%); Ciorba Vladimir — Rizvan,
CNP1870227450037 (30%); Saitos Bogdan — Adalbert, CNP 1870423410042 (30%); Mihai
Alexandru, CNP 1850530450126 (5%). Calitatea de administrator este detinuti de Saitos Bogdan
— Adalbert din data de 05.04.2023.

31. NORDIS HERASTRAU S.R.L. CUI 43314643, Inregistrata ta Oficiul National
al Registrului Comertului sub nr. J40/15218/2020, atribuit la data de 11.11.2020, cu sediul social
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in Bucuresti, bld. Aviatorilor nr. 41, cam. 08, etaj 3, sector 1, conform contractului de subinchiriere
nr. 38/20.10.2020, valabil pana la data de 20.09.2025, are ca obiect principal de activitate
" Dezvoltare (promovare) imobiliard” si detine punct de lucru n Bucuresti, str. Fabrica de Glucozi
nr. 6A, sector 2, conform extrasului de carte funciara nr. 97467/21.11.2022, Din structura societétii
fac parte SC MAPP DEVELOPMENT S.R.L., CUI 43470502 (46%); Matei Dan — Marian, CNP
1750205173157 (51%) si Mihai Alexandru, CNP 1850530450126 (3%). Calitatea de administrator
este detinutd de Postoac Gheorghe — Emanuel, din data de 10.11.2020 si din data de 08.11.2022,
Matei Dan — Marian CNP 1750205173157, cu ocupatia manager.

32. NORDIS MAMAIA S.R.L. CUT 43232233, in insolventi inregistratd la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr. J40/14073/2020, atribuit la data de 23.10.2020, cu sediul
social declarant la adresa din Bucuresti, bld. Aviatorilor nr. 41, cam. 01, etaj 3, sector 1, are ca
obiect principal de activitate "Dezvoltare (promovare) imobiliard” si nu detine puncte de lucru.
Calitatea de unic asociat este detinutd de NORDIS MANAGEMENT S.R.L., administrator al
societatii fiind desemnat POSTOACA GHEORGHE - EMANUEL, CNP 1780131030023
incepénd cu data de 22.10.2020. Din data de 18.11.2024, a fost desemnat administrator judiciar
CITR Filiala Bucuresti.

33. NORDIS PROPERTY SERVICES S.R.L. CUI 43301023, inregistratd la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr. J40/14938/2020, atribuit Ja data de 09.11.2020, cu sediul
social in Bucuresti, sector I, bld. Aviatorilor 41, camera 9, etaj 3, are ca obiect principal de
activitate "Administrarea imobilelor pe bazi de comision sau contract” $i nu detine puncte de
lucru. Din cadrul societatii fac parte MIHAI & MIHAI IMOB INVESTMENTS S.R.L. CUI
34558703 (8%), S.C. MAPP DEVELOPMENT S.R.L., CUI 43470502 ( 46%) si S.C. BEST
LUXURY INVESTMENT S.R.L., CUI 45901830 (46%). Calitatea de administrator este
detinutii din data de 06.11.2020 de Postoaci Gheorghe — Emanuel, CNP 1780131030023.

34. NORDIS TRAVEL S.R.L. CUI 43361599 (actuali MELIOR VOYAGE S.R.L.)
inregistrati la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J40/15976/2020, atribuit la data
de 20.11.2020, cu sediul social declarant la adresa din Bucuresti, sector 2, Piata Rosetti, nr.6,
apartament |, are ca obiect principal de activitate "Activitdyi ale agenfiilor turistice” si nu detine
puncte de lucru. La infiintare din actionariatul societatii au facut parte NORDIS MANAGEMENT
SRL CUI 24813191 (60%) si Drugan Anca CNP 2830830170078 (40%). in data de 09.06.2022,
pirtile sociale apartinind NORDIS MANAGEMENT S.R.L. au fost cesionate catre: S.C. MIHAI
& MIHAI IMOB INVESTMENTS S.R.L., CUI 34558703 (4%); S.C. MAPP DEVELOPMENT
S.R.L., CUI 43470502 (28%); S.C. BEST LUXURY INVESTMENT S.R.L., CUI 45901830
(28%). In data de 25.03.2024, Drugan Anca a devenit unic asociat, pastrand totodati i calitatea de
administrator al societiitii de la infiintare si pdnd in prezent. De asemenea Drugan Anca a ocupat
si functia de agent de vanzdri in cadrul S.C. NORDIS MANAGEMENT S.R.L. in perioada
02.10.2020 - 04.01.2021, iar din data de 01.07.2021 a activat in cadrul acestei societati ca manager
in activitatea de turism.

35. NORDIS VIEW S.R.L. CUI 43278656, inregistratd la Oficiul National al
Registrului Comertului sub nr. J40/14656/2020, atribuit la data de 03.11.2020, cu sediul social
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declarant la adresa din Bucuresti, sector 1, B-dul Aviatorilor nr. 41, camera 6, etaj 3, are ca obiect
principal de activitate "Dezvoltare ‘promovare) imobiliard” si detine punct de fucru in Sinaia,
Calea Codrului nr. 40, jud. Prahova. Din structura societatii fac parte Postoacd Gheorghe —
Emanuel, CNP 1780131030023 (32%); Ciorbz Vladimir — Razvan, CNP 1870227450037 (32%);
Postoacd Nicolae — Cristian, CNP 1790709030061 (5%); Mihai Alexandru, CNP 1850530450126
(6%); Saitos Bogdan — Adalbert, CNP 1870423410042 (10%); Penciuc Daniel-Ovidiu, CNP
1791119335050 (10%) si Postoacd Florin-Alexandru, CNP 1870219030018 (5%). Calitatea de
administrator este detinutd de Postoacd Gheorghe — Emanuel, CNP 1780131030023 din data de
28.10.2020.

36. NORTH POINT DEVELOPMENT S.R.L. CUI 36090845 ( fostd Nordis
Premim Estate SRL) finregistratd la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr.
140/6995/2016, atribuit la data de 17.05.2016. cu sediul social declarat in Bucuresti, str. Eugen
Brote nr. 46-50, bl. B3, et. 1, ap. 5, sector 1, si are ca obiect principal de activitate "Lucrdri de
construcfii a clddirilor rezidenfiale §i nerezidenfiale” si un punct de lucru in Otopeni, Int.
Mesteacdnului nr. 16R, jud. Ilfov. Din structura societitii au facut parte Ivascu Radu — Gabriel,
CNP 1880127030020 (50%) si Postoacd Florin — Alexandru, CNP 1870219030018 (50%).
Calitatea de administrator a fost ocupati de Postoacd Florin — Alexandru, CNP 1870219030018,
cu ocupatia economist, si din 10.09.2021 si de Ivascu Radu-Gabriel, care dupé 07.11.2024 a ramas

unic asociat gi administrator al societitii.

37. NORTH POINT PREMIUM INVESTMENT S.R.L. CUI 40922360,
inregistratd la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J40/4576/2019, atribuit la data de
04.04.2019, cu sediul social in Bucuresti, str. Trifesti nr. SA, parter, biroul 2, cam. 5, sector |, are
ca obiect principal de activitate "Dezvoltare (promovare) imobiliard” si nu are puncte de lucru.
Din structura societatii fac parte Ivascu Radu — Gabriel, CNP 1880127030020 (50%) si Postoaci
Florin — Alexandru, CNP 1870219030018 (50%), calitatea de administrator fiind detinuta att de
Postoacd Florin — Alexandru, cit si de Ivascu Radu — Gabriel, din data de 04.04.2019 pani in
prezent.

38. QULT CONCEPT S.R.L. CUI 30068083, este inregistrat la Oficiul National al
Registrului Comerfului sub nr. J40/7261/2013, atribuit la data de 07.06.2013, cu sediul social
declarat in Bucuresti, str. Paris nr. 7A, parter, ap. 1, sector 1, are ca obiect principal de activitate
"Comer{ cu amdnuntul in magazine nespecializate, cu vdnzare predominantd de produse
nealimentare” $i nu detine puncte de lucru. Din structura societiitii fac parte Penciuc Daniel —
Ovidin, CNP 1791119335050 (10%) si Gavrzliuc Daniela-Ana, CNP 2840203330211 (90%).
Calitatea de administrator este detinutdi de ambii asociati Gavreliuc Daniela — Ana si Penciuc
Daniel Ovidiu.

39. SOFFA DEVELOPMENT S.R.L. CUI 46714601 (Lamp Development S.R.L.),
inregistratd la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J40/16611/2022, atribuit {a data
de 25.08.2022, cu sediul social in Bucuresti, Sos. Nordului nr. 961J, terasd, camera 1, are ca obiect
principal de activitate “Agentii imobiliare” si nu detine puncte de lucru. Calitatea de unic asociat
si administrator este detinutd de Postoacd Ghearghe — Emanuel, CNP 1780131030023.
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40. UNIVERSAL BUILDERS S.R.L. CUI 46470388, inregistrat la Oficiul National
al Registrului Comertului sub nr. J40/13456/2022, atribuit la data de 14.07.2022, cu sediul social
declarat in Bucuresti, sector 1, Calea Dorobanti, nr.112, etaj 3, ap.8 are ca obiect principal de
activitate " Lucrdri de constructii a cladirilor rezidentiale §i nerezidentiale” si nu detine puncte de
lucru. Din structura societdtii au ficut parte in perioada 14.07.2022-09.10.2023 S.C.
MILLENNIUM EVOLUTION S.R.L. CUI 46035708 (100%) Vasile Gabriela — Alina, CNP
2870413420097 avand calitatea de administrator. in perioada 09.10.2023-21.12.2023 unic asociat
si administrator a fost Matei Cristian Andrei CNP 1870312410112, iar din 21.12.2023 Tudose
Costel CNP 1790323213002 a devenit unic asociat si administrator al societatii.

41. TWENTY-THREE PRIME PROJECTS S.R.L. CUI 35783916, este
nregistratd la Oficiul National ai Registrului Comertului sub nr. J40/14482/2021, atribuit la data
de 23.08.2021, cu sediul social declarat in Bucuresti, Bd. Mircea Eliade nr. 16B, camera 1, BL T1,
et.2,ap. 2.7, sector 1, si are ca obiect principal de activitate "Activitati de consultantd in tehnologia
informatiei”. Din structura societdtii fac parte Saitos Diana, CNP 2860726450028 (50%) si Saitos
Bogdan ~ Adalbert, CNP 1870423410042 (50%), iar calitatea de administrator este detinutd de
Saitos Bogdan — Adalbert, CNP 1870423410042, de profesie programator.

42. WIM_PROJECT DEVELOPMENT S.R.L. CUI 40018910 inregistratd la
Oficiul National al Registrului Comerfului sub nr. J40/15019/2018, atribuit la data de 18.10.2018,
cu sediul social declarat in Bucuresti, str. Dinu Vintila nr. 6B, camera 4, bl. 2, sc. F, et. 11, ap. 77,
sector 2, are ca obiect principal de activitate "Activitdfi de inginerie §i consultanjd tehnicd legate
de acestea” si nu detine puncte de lucru. Unic asociat §i administrator al societdtii este numitul
tvascu Radu — Gabriel, CNP 1880127030020, cu ocupatia inginer.

43, FASHION CULTURE S.R.L. CUI 32779902 inregistratd la Oficiul National al
Registrului Comertului la data de 13.02.2014, cu sediul secial in in Bucuresti, Sectorul 2, str.
Fainari, nr.45A, mansardi (etaj 2), avand ca obiect principal de activitate *Comerf cu amdnuntul
prin intermediul caselor de comenzi sau prin internef”. Din structura societétii au facut/fac parte
Penciuc Daniel-Ovidiu, Matei Constantin CNP 1460124173150, Matei Dan-Marian CNP
1750205173157 si Sohorianu Carmen-Stefania CNP 2780917221226 iar calitatea de administrator
a detinut-o Matei Dan-Marian si incepand cu data de 29.05.2023 Sohorianu Carmen-Stefania.

44, MARIVA TAG CONSTRUCT S.R.L. CUI 48364960 infiintatd la data de
21.06.2023, figureazi cu sediul social in mun. Sibiu, str. Ostirii, nt.6, sc. B, et.7, ap. 73, si are obiect
principal de activitate ” Lucrdri de consfrucii a proiectelor utilitare pentru fluide”, si obiect
secundar de activitate ”Lucriri de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale”, "Lucrari
de pregitire a terenului” si “Activititi de arhitecturd”. Au ca litatea de asociati numitii Rica
Alexandru Vasile CNP 7840603470030 (40%), Marcu Tina Maria CNP 2870507280867 (20%) si
Vasile Gabriela Alina CNP 2870413420097 (40%), administrator al societétii fiind Rica Alexandru
Vasile.

45, STUDIO PROJECT MANAGEMENT S.R.L., CUI 46623120 infiintata la data
de 10.08.2022, figureaza cu sediul social in mun. Constanta, str. Bratislava, nr.18, ap.B10, jud.
Constanta, avand ca obiect principal de activitate » Activitditi de servicii anexe pentru transporturi
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ferestre”. Din structura societdtii a ficut parte MILLENNIUM EVOLUTION S.R.L. CUI
46035708 iar administrator a fost numita Vasile Gabriela-Alina CNP 2870413420097. La data de
09.12.2022 iese din actionariatul societatii S.C. MILLENNIUM EVOLUTION S.R.L. prin
cesiunea pértilor sociale citre S.C. UNIVERSE HOLDING S.R.L., CUI 46461940, reprezentati
prin Vasile Gabriela-Alina. La data de 30.05.2023 iese din actionariatul societstii S.C. UNIVERSE
HOLDING S.R.L. prin cesiunea pértilor sociale citre Belciugan Silviu-Constantin-Dumitru CNP
1890709460148, care este numit administrator.

46. TOTAL FACADE SOLUTIONS S.R.L. CUI 37701530 infiintatd la data de
06.06.2017, figureazi cu sediul social in sat Corbeanca, com. Corbeanca, str. Viitorului, nr. 53A,
jud. llfov si are ca obiect principal de activitate "Activitdi de inginerie si consultan(é tehnicd legate
de acesteq” si obiect secundar ” Dezvoltare (promovare) imobiliard”. Calitatea de asociat au
detinut-o Chilu Madeleine-Magdalena, CNP 2480824173154 (1%) si Matei Lorelai CNP
2770405173160 (99%), care din 08.05.2019 preia si functia de administrator.

47. WORLDWIDE DEVELOPMENT S.R.L., CUIL 46623163  (fostd
WORLDWIDE DESIGNERS S.R.L), infiintatd la data de 09.08.2022, figurcazi cu sediul social
in mun. Constanta, incinta Port Constanta, clidirea administrativi MOL 1S, camera 327, et.3,
avand ca obiect principal de activitate ,, Depozitari”. Din structura actionariatului au ficut parte
S.C. MILLENIUM EVOLUTION S.R.L. (100%) administrator fiind Vasile Gabriela-Alina, CNP
2870413420097. La data de 12.12.2022 UNIVERSE HOLDING S.R.L. a devenit unic asociat,
iar la data de 18.04.2023 Tudose Costel, CNP 1790323213002 a devenit unic asociat si
administrator. La 28.08.2023 in actionariat intrd si Stefan Valentin-Laurentiu, CNP
1790906440023, care impreund cu Tudose Costel indeplineste functia de administrator.

Societitile analizate mai sus prezintd o serie de particularitiiti care conduc spre concluzia
cd acestea, pe de o parte, s-au aflat in permanenté sub autoritatea de facto a egalonului superior al
grupdrii iar pe de altd parte, au fost infiintate/preluate exclusiv pentru a fi utilizate ca instrumente
in atingerea scopurilor infractionale stabilite, si nu pentru a desfisura in mod real activititi
economice conform obiectului de activitate statutar.

Sedii sociale comune. La adresa din Bucuresti, sector 1, str. Aleea Alexandru nr. 21 au
declarate sediul social ADDICTED EVOLUTION S.R.L. (fostt NORDIS ARHITECTURA
S.R.L.), BERTUZZI NOBILI S.R.L., BEST LUXURY INVESTMENT S.R.L., BLUESKY
FAVORIT S.R.L. (fosta SC NORDIS BEACH S.R.L.), MAPP DEVELOPMENT S.R.L. (fosta
NORDIS FELIX S.R.L.)), NOBILEO REAL ESTATE S.R.L. (fosti NORDIS PREMIUM
PROPERTIES S.R.L.), NORDIS BRASOV S.R.L., NORDIS HOTEL S.R.L., NORDIS
HERASTRAU S.R.L., NORDIS BUILDING MANAGEMENT S.R.L., NORDIS MAMAIA
S.R.L., NORDIS PROPERTY SERVICES S.R.L. si NORDIS VIEW S.R.L. Societdtile AD
FACTORY S.R.L., ALFA BUSINESS INTELLIGENCE S.R.L., CAR STUD!O DETAILING
S.R.L., GUSTO BAZAAR SR.L., HATHOR TRADING ESTATE S.R.L. si SOFFA
DEVELOPMENT S.R.L. si-au declarat sediul social in Bucuresti, sector 1, Sos. Nordului nr.
96U.




38

Acfionariat comun Membrii grupirii detin calitafi oficiale (asociat/administrator) in mai
multe societdfi, simultan cu cea de angajat in cadrul mai multor entitati din grup simultan. Astfel,
numitul Penciuc Daniel Ovidiu face parte din structura AD FACTORY S.R.L., BERTUZZI
MOBILI S,R,L, MAPP DEVELOPMENT S.R.L. NORDIS VIEW S.R.L. si QULT CONCEPT
S.R.L. dar este si angajat al NORDIS MANAGEMENT S.R.L. (director de program), Postoaca
Nicolae Cristian este/a fost actionar/administrator la NORDIS MANAGEMENT S.R.L.,
ALFA BUSINESS INTELLIGENCE S.R.L., MAPP DEVELOPMENT S.R.L., NOBILEO REAL
ESTATE S.R.L., NORDIS HOTEL S.R.L. si NORDIS VIEW S.R.L.. dar si angajat al NORDIS
MANAGEMENT S.R.L. (director program) si LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L. (agent
imobiliar). Matei Cristian -Andrei face parte din structura LAMPP BUILDING PROJECT
S.R.L. AS CONSTRUCT DEVELOPMENT S.R.L., EXPERT CONSTRUCT DEVELOPMENT
S.R.L., MBG IDEAL MANAGEMENT S.R.L., MPGS CT MANAGEMENT IDEAL S.R.L. gi
MPGS TREND IDEAL CONSTRUCT S.R.L. dar este si angajat ta CONSTROM GROUP G.C.
S.R.L.(manager achizitii), CONSTROM GROUP G.C. S.R.L. (manager achizitiii, NORDIS
MANAGEMENT S.R.L., LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L. (sef birou/serviciu
administrativ), AS CONSTRUCT DEVELOPMENT S.R.L. (director adjunct), MPGS CT
MANAGEMENT IDEAL S.R.L., (director adjunct), MBG IDEAL MANAGEMENT S.R.L. i
CAR STUDIO DETAILING S.R.L. (agent vanzdri). Vasile Gabriela Alina, fiica numitei Ivan
Maria, face parte din structura societitilor ASAP WORD CONSTRUCTION S.R.L.,
MILLENNIUM EVOLUTION S.R.L., UNIVERSAL BUILDERS S.R.L. si UNIVERSE
HOLDING S.R.L. dar este si angajatd la NORDIS MANANGEMENT S.R.L. (manager resurse
umane), LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L. (manager resurse umane), CONSTROM GROUP
G.C. S.R.L. ADDICTED EVOLUTION S.R.L., CVR GROUP CONSULTANTA
CONSTRUCTII S.R.L., NOBILEO REAL ESTATE S.R.L., MBG IDEAL MANAGEMENT
S.R.L., NORDIS HOTEL S.R.L. si NORDIS TRAVEL S.R.L. Ciorbi Vladimir Rizvan face
parte din structura societitilor NORDIS MANAGEMENT S.R.L., LAMPP BUILDING PROJECT
S.R.L., BEST LUXURY INVESTMENT S.R.L., BLUESKY FAVORIT S.R.L, CAR STUDIO
DETAILING S.R.L.,GUSTO BAZAAR S.R.L., HATHOR TRADING ESTATE S.R.L.,
NOBILEO REAL ESTATE S.R.L. NORDIS HOTEL S.R.L., NORDIS BUILDING
MANAGEMENT S.R.L. si NORDIS VIEW SR.L. dar este si angajai la CVR GROUP
CONSULTANTA CONSTRUCTII S.R.L. (consilier economic), CONSTROM GROUP G.C.
S.R.L. (consilier economic), NORDIS MANAGEMENT S.R.L. (director general), LAMPP
BUILDING PROJECT S.R.L. (director general adjunct), ADDICTED EVOLUTION S.R.L.
(director general), NOBILEO REAL ESTATE S.R.L. (director general), CAR STUDIO
DETAILING S.R.L. (director), GUSTO BAZAAR S.R.L. (director) si HATHOR TRADING
ESTATE S.R.L.(director). Postoaci Gheorghe Emanuel a detinut/detine calitatea de
asociat/administrator in  cadrul LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L., NORDIS
MANAGEMENT S.R.L., MAPP DEVELOPMENT S.R.L., NOBILEO REAL ESTATE S.R.L.,
NORDIS BRASOV S.R.L. NORDIS HERASTRAU S.R.L., NORDIS MAMAIA S.R.L,
NORDIS PROPERTY SERVICES S.R.L., NORDIS VIEW S.R.L., NORDIS DEVELOPMENT
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S.R.L. dar este si angajat la NORDIS MANAGEMENT S.R.L. (agent vanziri), director general si
LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L. (agent imobiliar). Numita Ivan Maria a detinut calitatea
de asociat/ administrator in cadrul NORDIS MANAGEMENT S.R.L., LAMPP BUILDING
PROJECT S.R.L., AS CONSTRUCT DEVELOPMENT S.R.L. si MPGS CT MANAGEMENT
IDEAL S.R.L. si in paralel, calitatea de angajati la CVR GROUP CONSULTANTA
CONSTRUCTII S.R.L. (ldcditus mecanic), NORDIS MANAGEMENT S.R.L. (sef birou/serviciu
administrativ), CONSTROM REAL ESTATE MANAGEMENT S.R.L. (director general),
LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L (sef birou/serviciu adminisirativ), ~ MPGS CT
MANAGEMENT IDEAL S.R.L. (sef birou/serviciu administrativ) si AS CONSTRUCT
DEVELOPMENT S.R.L., (sef bircu/serviciu administrativ) iar cetdteanul moldovean Reznic
Ivan, care nu a intrat pe teritoriul Roméniei niciodatd, a avut calitatea de asociat si administrator
fa CONSTROM GROUP G.C. S.R.L. si CONSTROM REAL ESTATE MANAGEMENT S.R.L.
Multiple calitdti de asociat si administrator detin si numitii Matei Dan Maria, Saitos Diana,
Postoaci Florin Alexandru, Ivascu Radu Gabriel, Ivan George Marian, Mihai Alexandru
si Saitos Bogdan Adalbert (a se vedea procesul-verbal de analiza din data de 1 09 2023 intocmit
de organul de politie judiciari)

Concordanti Intre perioada infractionald si cea a infiintirii societatilor precum si
adaptarea obiectului de activitate la specificul activititilor desfasurate, se observi ci entititile
analizate sunt preluate si/sau infiintate exact Tn perioada 2018-2023 .

Caracterul temporar al utilizirii societatilor, in functie de interesul gruparii. Astfel, dupd
ce o entitate este utilizatd conform obiectivelor stabilite aceasta este cesionatd. De altfel, membrii
gruparii Tsi asuma explicit aceastd situatie, asa cum, rezulta si din punerea in executare a misurilor
de supraveghere tehnica.

La data de 23.01.2024 ora 15.19.27 Matei Cristian Andrei, soferul fui Ciorba Vladimir,
aflat la postul telefonic 0722399600 o apeleazi pe Oana Oprea Claudia, contabila grupdrii, aflata
la postul telefonic 0721183220 urmitoarea discutie:

"Matei Cristian Andrei : Corect. Asta i-am zis si eu mereu.

Oana Oprea: C3 eu nu sunt angajata lui Emanuel!

Matei Cristian Andrei : Corect nici mie nu mi-a zis Emanuel si fac ceva vreodatd. Stai cii
pe mine ma muti iar de firmi ci wEXpertul” o si ne pisim pe el acuma n Februarie.....

Oana Oprea: Imi dau seama §i pe ce te pune pe LAMPP?

Matei Cristian Andrei : Pe mortii mei mi pune ci m-am siturat! Hai nu imi mai face
nervi”. (proces-verbal de redare, vol. 17, fil. 60, d.u.p.)

(Nota procurorului: ”Expertul” este societatea EXPERT CONSTRUCT DEVELOPMENT
S.R.L., iar "Lamp” este LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L.)

Folosirea unor membrii ai gruparii exclusiv pentru a figura scriptic si decorativ pe
anumite societati, acestia neavand putere decizionald. Numitii lvan Maria, Ivan George Gabriel,
Matei Cristian, Vasile Gabriela si nu numai, nu sunt veritabili administratori, ¢i executi ordinele
venite din partea esalonului superior, decizional reprezentat de familia Ciorba si Postoaca,
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Schimbarea periodici a actionariatului cu persoane din cadrul grupdrii, sens in care se fac
modificiri de actionariat exclusiv cu persoane din cadrul grupului, pentru a nu pierde controlul
asupra entititilor si a securiza informatia si fluxurile financiare.

Obiectul de activitate atribuit este tintit pe anumite domenii (in special intermediere
imobiliard, dezvoltare promovare imobiliard e.t.c.) care cel putin aparent si corespundi domeniului
de activitate in care gruparea activeaza .

Legiturile familiale si/sau de prietenie intre actionari. Partile sociale sunt detinute de
persoane de incredere, exclusiv din cadrul familiilor Ciorba, Postoacd, Penciuc si Ivan sau din
anturajul acestora, organizatia functiondnd ca un sistem Tnchis, ermetic.

De asemenea, in ceea ce priveste imputernicitii pe conturile bancare, analizind dosarele
de deschidere cont a rezultat faptul ca pentru o buna parte a societatilor, se regdsesc aceleasi
persoane din cadrul gruprii, respectiv Oprea Oprea Claudia si Vasile Gabriela (a se vedea
procesul verbal din data de 12 12 2024 de analiza intocmit de ofiterul de politie judiciard, vol. 154
fil.4-8, d.u.p.). Astfel, Oprea Oana Claudia este imputernicitd pentru efectuarea operatiunilor pe
conturile bancare ale societatilor: NORDIS MANAGEMENT S.R.L., CAR STUDIO
DETAILING S.R.L., HATHOR TRADING ESTATE S.R.L., LAMPP BUILDING PROJECT
S.R.L., MAPP DEVELOPMENT S.R.L., NORDIS PROPERTY SERVICES S.R.L., BLUESKY
FAVORIT S.R.L., NORDIS BRASOV S.R.L., NORDIS MAMAIA S.R.L. si NORDIS VIEW
S.R.L. iar Riileanu Sanda imputernicita pentru efectuarea operatiunilor pe conturile bancare ale
societitilor LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L. (pentru efectuarea plétilor electronice),
NORDIS PROPERTY SERVICES S.R.L.

De asemenea, Vasile Gabriela-Alina este Imputernicitd pentru efectuarea operatiunilor pe
conturile bancare ale societitilor: CAR STUDIO DETAILING S.R.L., ASAP WORD
CONSTRUCTION S.R.L.. MILLENNIUM EVOLUTION S.R.L., UNIVERSAL BUILDERS
S.R.L., UNIVERSE HOLDING S.R.L., MARIVAT TAG CONSTRUCT S.R.L., STUDIO
PROJECT MANAGEMENT S.R.L. si WORLDWIDE DEVELOPMENT S.R.L., Ivan George
Marian ecte Imputernicit pentru efectuarea operatiunilor pe conturile bancare ale societétilor:
CONSTROM REAL ESTATE MANAGEMENT S.R.L., LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L,,
ASAP WORD CONSTRUCTION S.R.L., CVR GROUP CONSULTANTA CONSTRUCTII
S.R.L., UNIVERSAL BUILDERS S.R.L., UNIVERSE HOLDING S.R.L., CONSTROM GROUP
G.C. S.R.L.. STUDIO PROJECT MANAGEMENT S.R.L., WORLDWIDE DEVELOPMENT
S.R.L., MBG IDEAL MANAGEMENT S.R.L., Matei Cristian Andrei este imputernicit pentru
efectuarea operatiunilor pe conturile bancare ale societtilor: AS CONSTRUCT DEVELOPMENT
S.R.L., MPGS CT MANAGEMENT IDEAL S.R.L., EXPERT CONSTRUCT DEVELOPMENT

S.R.L., MPGS TREND IDEAL CONSTRUCT S.R.L., Postoacd Gheorghe Emanuel este
imputernicit pentru efectuarea operatiunilor pe conturile bancare ale societdtilor: NORDIS
MANAGEMENT S.R.L., NORDIS HERASTRAU S.R.L., LAMPP BUILDING PROJECT
S.R.L., MAPP DEVELOPMENT S.R.L. CUI 43470502, NOBILEO REAL ESTATE S.R.L.,
SAONIKA DEVELOPMENT S.R.L., NORDIS PROPERTY SERVICES S.R.L., SOFFA
DEVELOPMENT S.R.L., BLUESKY FAVORIT S.R.L., NORDIS MAMAIA S.R.L., NORDIS
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VIEW S.R.L., Ciorbd Vladimir Razvan este Imputernicit pentru efectuarea operatiunilor pe
conturile bancare ale societdtilor: NORDIS MANAGEMENT S.R.L., CAR STUDIO
DETAILING S.R.L., HATHOR TRADING ESTATE S.R.L., LAMPP BUILDING PROJECT
S.R.L., MAPP DEVELOPMENT S.R.L., NCRDIS PROPERTY SERVICES S.R.L., BLUESKY
FAVORIT S.R.L.,, NORDIS BRASOV S.R.L., NORDIS MAMAIA S.R.L., NORDIS VIEW
S.R.L., Penciuc Daniel Ovidiu este imputernicit pentru efectuarea operatiunilor pe conturile
bancare ale societatilor: FASHION CULTURE S.R.L., QULT CONCEPT S.R.L., AD FACTORY
S.R.L., Vicol Ciorbd Laura Catilina este imputernicitd pentru efectuarea operatiunilor pe
conturile bancare ale societatilor: CAR STUDIO DETAILING S.R.L., HATHOR TRADING
ESTATE S.R.L. si Saitos Bogdan Adalbert este Imputernicit pentru efectuarea operatiunilor pe
conturile bancare ale societétilor: NORDIS BUILDING MANAGEMENT S.R.L., TWENTY-
THREE PRIME PROJECTS S.R.L., NORDIS HOTEL S.R.L.

Mentiune importantid: NORDIS MANAGEMENT (care are si calitatea de reprezeniant)
constituie aldturi de LAMP BUILDING PROJECT, ADDICTED EVOLUTION, HATHOR
TRADING ESTATE, NORDIS MAMAIA, NORDIS PROPERTY SERVICES, CAR STUDIO
DETALINING §i NOBILEQ REAL ESTATE ua grup fiscal. (a se vedea ordonanta D.ILC.O.T. din
data de 17 01 2024 si rdspunsul AN.AF. -vcl. 42, fil. 85-86). De aceea, ori de cate ori se va face
referire la societdfile din grup, acesta va viza entitdfile controlate de grupare, direct sau indirect,
asa cum au fost descrise anterior. Societdtile din grupul fiscal vizeazd insd exclusiv enlitdfile care
au fost declarate autoritdtilor fiscale ca fécdnd parte dintr-un grup fiscal, conform
regulamentarilor in vigoare art. 269 alin. 9 Cod fiscal.

Proiectele imobiliare grup Nordis/auiorizatii constructii,

in ceea ce priveste autorizarea constructiilor obiect al proiectelor promovate si stadiul
de executie pentru fiecare pe baza documenteior puse la dispozitie de catre organele administratiei
publice locale (Primaria Orasului Navodari, Priméria Sectorului 2 Bucuresti, Prim#ria Orasului
Sinaia §i Primdria Municipiului Brasov) si a celor transmise de citre AN.C.P.I. privitoare la
proiectele imobiliare dezvoltate de cétre societitile din grupul NORDIS in orasul Névodari, jud.
Constanta (Nordis Mamaia si Nordis Dune), riun. Bucuresti, Sector 2 (Nordis View), oras Sinaia,
jud. Prahova (Nordis Sinaia) si oras Bragov, jad. Bragov (Nordis Brasov) (vol. 6, fil. 18-197, vol.
8, vol. 18-41, vol. 45), au fost constatate urmatoarele aspecte:

1. Proiectul Nordis Mamaia.

Conform documentelor Tnaintate de cétre Primiria Orasului Nivodari, urmare a
ordonantelor D.L1.C.O.T. nr. 1854/D/P/2022 din data de 27.04.2023 (vol. 7, fil. 1-431), 07.02.2024
(vol. 43, fil. 1-341), 08.07.2024, respectiv 07.10.2024, au fost identificate 10 autorizatii de
construire eliberate in perioada 25.04.2019-20.07.2023, care vizeazi edificarea a 6 imobile, aflate
in diferite stadii de executie, dupd cum urmeazi:

1. Imobilul cu nr. cadastral 123544-C1, sitvat in jud. Constanta, orasul Navodari, str.
Brizei, nr.3-5, lot.1, reprezentdnd “Aparthotel” P+12E+Et.th., in suprafaii construitd la sol de
1414 mp si suprafatd construitd desfasuratd de 18.489 mp, constructie inceputd in baza A.C.
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nr.279/25.04.2019, cu termen de finalizare pand la 13.05.2021, modificatd succesiv prin A.C.
nr.105/11.03.2021 (supraetajarea cu un nivel), cu termen de finalizare piné la data de 25.03.2023
si A.C. nr. 229/21.07.2023 (extindere, supraetajare, recompartimentiri, intrare n legalitate) cu
termen de finalizare 22.07.2025.

Conform memoriului tehnic aferent documentatiei de autorizare, imobilul are un regim de
inaltime P+12E-+Et.th., fiind prevazuti constructia a 5 spatii comerciale i 293 de unitéi locative,
din care 215 ap. cu 0 camerd, 56 ap. cu 2 camere si 22 ap. cu 3 camere.

Pentru imobilul mentionat s-a parcurs procedura de recepiie partiald, fiind Tncheiat
procesul-verbal de receptie nr. 14890 din data de 05.02.2020 (stadiu executie aparthotel [00%),
nefiind demarati si incheiati receptia finala (la terminarea lucrdrilor prin solicitarea declaratiei de
valoare reald - regularizare). Facem precizarea ci procesul-verbal de receptie partialé este intocmit
la nivel intern (beneficiar - executant - diriginte de santier) neexistand niciun fel de control din
partea autoritatilor statului (a se vedea si raspunsul primariei Navodari si 1.S.C.) Foarte important
de precizat este faptul ca pentru corpul 1, toate provele administrate releva faptul ca lucrdrile nu
au fost finalizate nici micar la acest moment, hotelul Nordis fiind functional doar péna la etajul 6.
Asadar exist# indicii de fals in actele intocmite, prin deformarea realitatii stadiilor de executie.

Mai mult decat atat, asa cum rezulta din interceptdrile autorizate, gruparea a organizat
Revelionul 2024 in cadrului acestui corp in mod ilegal, acest aspect fiind discutat explicit de
membrii grupérii.

in data de 09.01.2024, orele 18.38.50 Ivan George Marian de la numérul de telefon
0737450788, apeleazi un domn aflat la numérul de telefon 0767844691, identificat a fi loan
muncd, pentru S.C. LAMPP BUILDING PROJECT CUI 30843936, si poartd urmétoarea discutie:

IOAN MARIUS: Salut George si la multi anj!

IVAN GEORGE MARIAN: S tr#iti la multi ani si mi scuzati! Ca raspunsul a telefon din
an in paste, bine ca am terminat mai devreme s& pot sé vil sun, cd iar ne auzeam mdine. Ce faceti?

IOAN MARIUS: AAA, nu fac bine!

I[VAN GEORGE MARIAN: ce ati patit?

JOAN MARIUS: Am avut un eveniment pe 27, mi-a cdzut unu in apé in port si am inceput
un dosar si pe 3 m-am dus cu dosarul la ITM. Nu asta e interesant, interesant e ci salut, salut la
multi ani domn inspector! Ce faceti ? Oh...ce faci Marius cum a fost la Revelion? Zic acasa ,
batraneste! Zice cum n-a fost frumos . na? Eu nu infelegeam ce vrea sa spuna. Stii!

[VAN GEORGE MARIAN: (n.n. ride)

I0AN MARIUS: Ai inteles nu?

[VAN GEORGE MARIAN: aha, m-am prins!

IOAN MARIUS: si, pdi cum n-ai fost? Pai tu esti la NORDIS de 3 ani de zile! Sicare e
problema? Pai n-ai fost? Scrie in presd si cutare! Am rdmas cu gura ciscati, eu pe 27, 28 te-am
ciutat In santier cu alte probleme! $i am vizut ¢ lumea se vanzolea pe acolo, si m-am géndit ei
insemna cii vor si faca si dreagd! Lumea in piscind pe acolo, apd calda ca sa aflu ca ati facut
REVELIONUL in santier!



43

IVAN GEORGE MARIAN: ah, da!

IOAN MARIUS: problema este nasoali ci de fapt voi ati ficut Revelionul intr-un
santier!

IVAN GEORGE MARIAN: de ce santier?

IOAN MARIUS: adicd blocul 1 si 2, are... raport la ISC, ci s-au interesat nu este
finalizat, nu este receptie finala, este receptie partiali! Si atuncea receptia partiali pani la
recepfia finald, inseamni ci santierul Tnci functioneazi! Mai ales cit la blocul 1 faceti deja
etajul 13 deci alta, prelungire.

IVAN GEORGE MARIAN: da la aia, facem, facem in baza la o noud autorizatic!

IOAN MARIUS: am inteles. Concluzia este cii blocul nefiind finalizat si neavand voi
toate documentele aprobate ISU , Misu, Lisu, primarie, ISC si alte cicaturi, voi ati ficut
Revelionul intr-un santier.

IVAN GEORGE MARIAN: Da.

IOAN MARIUS: Si vedem care va fi problema acuma cii am inteles ci nu stiu ce vor
si faci, si ew am rimas cu gura ciiscati! Cat a costat? Domne nu m3 intereseazii! Bii asta e
treabd fiscald nu e treaba noastra dar ce ciutau acolo ei? Pai nu stiu! Bine eu pe 3 imediat m-
am interesat am aflat despre ce e vorba, am inteles cé primele 4 etaje au fost cu musafiri cu invitati,
cu...nu ¢ treaba mea asta. Cat a costat, chiar cd nu mé intereseaza! E treabi fiscala...nu stiu.

IVAN GEORGE MARIAN: da...nici eu nu stiu!

IOAN MARIUS: da...e ...treaba e cii cine a facut treaba asta in loc s o fi ficut asa mai
cu, nu stiu cum sa zic de fapt la 4 etaje nici nu poti si o faci cu perdea! Dar a dat in presi, c¢i
vai da ce frumos a fost ¢a ne-am sim{it bine , cd NORDISU! Bii ce dracu ma zic, ce se intAmpla?
Eu am zis cé e vreo gluma stii?

[VAN GEORGE MARIAN: da.

[IOAN MARIUS: Si te anunt ci, d-asta te-am si sunat insistent nu stiu cum vor riméne
lucrurile ¢& m-a luat asa! Pii cum tu nu stiai ¢ e santier? Ba da stiam, dar nu stiam cii e
Revelion! Adicd acuma am aflat de la dumneavoastra! Hai bd termini cu ...n-ai fost! Domne
nu fac glume am prea mult par alb in cap s ma mint singur, ce dracu ce rost avea?

IVAN GEORGE MARIAN: Normal!

I0AN MARIUS: adic#, nu da domne o fi fost, nu stiu!

IVAN GEORGE MARIAN: bine in mintea mea mi gindeam avénd in vedere receptia
facuta ci da...dar teoretic, da nu e aia finali, ca si zic aga!

loan Marius: Bineinteles! Bineinteles! EI cum mi-a pus problema? Dacd cumva iti
cidea unu de la etaj sau se ineca unu in piscina? Pii zic da....

Prin actul de apartamentare nr. 2270 din 15.07.2022 au fost intabulate 6 spatii comerciale
(din care unul cu destinatie restaurant) si 249 unitati locative (184 ap. cu o cameri, 43 ap. cu 2
camere $i 22 ap.cu 3 camere).

Din totalul unitatilor anterior mentionate, au fost instriinate, prin contracte de vanzare-

cumpdrare autentificate, ciitre clienti persoane fizice si persoane juridice, 4 spatii comerciale (cu
nr. 1,2, 5 g1 restaurantul) si 215 apartamente. De mentionat faptul cii 5 apartamente (cu nr. 24, 66,
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67, 69, 81) si spatiul comercial cu destinatie de restaurant au fost instréinate catre S.C. NORDIS
PROPERTY SERVICES S8.R.L., societate din cadrul grupufui Nordis .

2. Imobilul cu nr. cadastral 123545-C1, situat in jud. Constanta, orasul Navodari, str.
Brizei, nr.3-5, lot.2, reprezentand aparthotel P+9E cu supanta+10E+E.th. si piscind, constructie
inceputd in baza A.C. nr. 862/28.11.2019, cu termen de finalizare 24 de luni, modificaté prin A.C.
nr.176/22.04.2021 (recompartimentiri si supraetajare cu un nivel), cu termen de finalizare pana la
16.05.2023, fard a mai fi prelungit.

Conform memoriului tehnic aferent documentatiei de autorizare, imobilul are un regim de
iniltime P+9E cu supanti+10E-+E.th., In suprafatd construitd la sol de 1414 mp si suprafaté
construita desfasuratd de 22.156 mp, fiind prevazutd constructia a 5 spatii comerciale gi 317 unitéti
locative, din care 281 ap. cu o camerd, 23 ap. cu 2 camere si 13 ap. cu 3 camere.

Pentry imobilul mentionat s-a parcurs procedura de receptie partiald fiind incheiate
procesele-verbale de receptie nr. 46395/02.07.2021 (stadiu executie 80%) si nr. 65500/28.07.2022
(stadiu executie 97%), nefiind demarati si incheiata receptia finala (la terminarea lucrérilor prin
solicitarea declaratiei de valoare reald - regularizare).

Prin actul de apartamentare nr.776 din 02.03.2023, au fost intabulate 7 spatii comerciale
(dintre care unul cu destinatia de restaurant, unul cu destinatia zoni spa si unul cu destinatia piscind
cu amenajiri conexe) si 288 de unitati locative (242 ap. cu o cameri, 31 ap. cu 2 camere, 11 ap. cu
3 camere si 4 ap. cu 4 camere). De asemenea, la nivelul etajului tehnic, au fost organizate un numar
de 32 de unitati (29 cu o cameri si 3 cu 2 camere) denumite “spatiu tehnic”, dar cu configuratie
tipicd unor apartamente (au grup sanitar propriu, hol respectiv balcon), iar la etajul 1 al imobilului
au fost construite 7 birouri (I cu o camerd, 4 cu 2 camere si 2 cu 3 camere).

Din totalul unitétilor anterior mentionate, au fost instriinate prin contracte de vanzare-
cumpdrare autentificate citre clienti, persoane fizice si persoane juridice, un numar de 232 de
unitati, dupd cum urmeazi: 7 spatii comerciale (restaurantul, zona spa, piscina $i spatiile
comerciale cu numerele 1-4), biroul nr. 3 si 224 de apartamente.

3. Imobilul cu nr. cadastrai 124646-C1, situat in jud. Constanta, orasul Nivodari, str.
Brizei, nr.7, lot.1, reprezentand aparthotel P+I3E+Sp.th. si piscind, constructie inceputd in baza
A.C. nr. 40/04.02.2021, cu termen de finalizare pani la data de 21.03.2023, care a fost modificata
prin A.C. nr. 367/03.10.2022 (supraetajare, amenajare spatii tennice, recompartimentari interioare
si intrare in legalitate) cu termen de finalizare pénd la data de 03.10.2024.

Conform memoriului tehnic aferent documentatiei de autorizare, imobilul are un regim de
indltime P+13E+Sp.th., in suprafatd construitd la sol de 1624 mp §i suprafatd construitd desfasurati
de 22.592 mp, fiind previzuta constructia a 3 spatii comerciale si 299 unititi locative, din care 161
ap. cu o camerd, 90 ap. cu 2 camere si 48 ap. cu 3 camere.

Pentru imobilul mentionat s-a parcurs procedura de receptie partialda fiind Incheiate
procesele-verbale de receptie nr. 46392/02.07.2021 (stadiu de executie 65%), nr.
65698/28.07.2022 (stadiul de executie 98%) si nr.99429/28.11.2022 (stadiul de executie 90%),
nefiind demarata si incheiatii receptia finald (la terminarea lucrérilor prin solicitarea declaratiei
de valoare reali - regularizare).
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Prin actul de apartamentare nr.171 din 23.03.2023, au fost intabulate 3 spatii comerciale
(dintre care unul cu destinatia de restaurant) si 312 unititi locative (217 cu o camera, 61 cu 2
camere, 33 cu 3 camere si un apartament cu 4 camere).

Din totalul unititilor anterior mentionate, au fost instriinate prin contracte de vénzare-
cumpdrare cétre clienti, persoane fizice si persoane juridice, restaurantul si 192 de apartamente.

4. Imobilul cu nr. cadastral 119578-C1, situat in loc. Navodari, Mamaia Nord str. Brizei,
FN, lot 1/2/2/1, jud. Constanta, reprezenténc aparthotel P+9E~+Et.th., constructie inceputi in baza
A.C. nr.7/18.01.2021, cu termen de finalizare pani la data de 21.03.2023, fird a mai fi pretungita.

Conform memoriului tehnic aferent documentatiei de autorizare, imobilul are un regim de
indltime P+9E+Et.th. fiind prevazutd consiructia a 12 spatii comerciale (dintre care unul cu
destinatia de restaurant) si 206 unititi locative, din care 110 ap. cu o camerd, 60 ap. cu 2 camere si
36 ap. cu 3 camere).

Pentru imobilul analizat existd proces-verbal de receptie partiali nr. 46394/02.07.2021,
pentru stadiul fizic de executie de 25%.

Nu a fost efectuatd apartamentarea imobilului si intabularea.

IL Proiectul Nordis Mamaia Dune.

Conform informatiilor publicate pe pagina de Facebook “Nordis Mamaia”, a
videoclipurilor de prezentare de pe contul YouTube - ” Nordis Group™, precum si a altor informatii
din mediul online (Profit.ro, Forbes.ro, etc) proiectul Nordis Mamaia Dune presupunea 3 corpuri
de constructie "cu peste 1000 de apartamente” (conform schitei de prezentare descircati de pe
pagina de Facebook a grupului Nordis), dupa cum urmeazi:

I. Imobilul cu nr. cadastral 121211, “Corpul 5 rezidential”, situat In loc. Nivodari,
Mamaia Nord, B-dul Mamaia Nord, FN, lot 4/1/1/1, jud. Constanta, pentru care a fost eliberati
A.C. nr. 346/30.07.2021, pentru construire ,imobi! S+P+8E — locuinte colective™, cu termen de
finalizare 24 de luni, termen de executie pani la data de 28 07 2024 (ordinul de incepere a lucririlor
fiind julie 2022)

Conform memoriului tehnic aferent documentatiei de autorizare, imobilul are un regim de
inaltime S+P-+8E, fiind prevazuti constructia a 160 de unitiiti locative, din care 16 ap. cu o cameri,
128 ap. cu 2 camere si 16 ap. cu 3 camere.

in fapt, imobilul se afla in fazi incipientd de constructie, fiind edificate doar 3 etaje dintr-
o aripd a cladirii.

2. ”Corpul 6 rezidential”, nu a fost identificatd nici un fel de documentatie de autorizare
(certificat de urbanism si autorizatie de construire)

3. ”Corpul 7 rezidential”, nu a fost identificatd nici un fel de documentatie de autorizare
{certificat de urbanism si autorizatie de construire)

II1. Imobilul cu nr. cadastral 116458, reprezentiind cladire cu functiune mixta parcare,
comert, locuinte de vacantd, situat in loc. Navodari, B-dul Mamaia Nord (DC 86), lot B, jud.
Constanta, ot 2/2/2, lot 2/2/3, lot 2/2/4, lot 2/1, lot 2/2, lot 2/3, pentru care a fost eliberati A.C.
nr. 228/20.07.2023 pentru construire imobil S+P+10E, cu termen de finalizare 24 de luni de la




46

data inceperii efective a luctdrilor, insa, conform raspunsului Primériel Navodari din 13.03.2024,
pentru aceastd autorizatie de construire nu existd anunt de incepere a lucrérilor.

Conform memoriului tehnic aferent documentatiei de autorizare, imobilul are un regim de
indltime S+P+10E, fiind prevazuta constructia a 4 spatii comerciale (dintre care unul cu destinatia
de restaurant), 16 unititi locative, din care 4 ap. cu o camerd si 12 ap. cu 2 camere, gi 768 locuri
de parcare.

IV. Proiectul NORDIS View.

Urmare a ordonantei nr. 1854/D/P/2022 din 16.01.2024 (vol. 46, fil. 1-3), Priméria
Sectorului 2 a inaintat documentatia aferentd imobilului cu nr. cadastral 216581, situat in mun.
Bucuresti, str. Fabrica de Glucoza, nr. 6A, Sector 2, constructie inceputd in baza A.C.
274/12.07.2021, cu termen de finalizare pini la data de 26.07.2023, prelungit ulterior pani la data
de 25.07.2024. (vol. 46 - vol. 50}

Ulterior emiterii autorizatiei de construire, beneficiarul a solicitat schimbarea destinatiei
constructici din aparthotel in Jocuinte colective si spatii comerciale.

Conform memoriului tehnic aferent documentatiei de autorizare, imobilul are un regim de
inaltime 28+P+9E+E.Th., fiind previzutd constructia a 2 spatii comerciale, 51 de apartamente, din
care 32 ap. cu 2 camere, 4 ap. cu 2 camere si birou, 6 ap. cu 3 camere si 9 ap. cu 4 camere, si 77
locuri de parcare (10 la suprafata si 67 in subteran). (vol. 46, fil.4 - vol. 50)

In urma verificdrilor in teren din data de 13.02.2024 s-a constatat ridicatd o structurd de
rezistentd (stalpi si placi) pand la etajul 4, fdrd a fi prezente echipe de muncitori, lucrérile de
constructie fiind abandonate, gardul ce imprejmuieste obiectivul fiind rupt iar pe terenul in cauzd
gasindu-se mai multe deseuri si gunoaie. Nu exista panou de afigaj cu santier in lucru. (a se vedea
procesul-verbal din data de 13.02.2024, vol.17, fil. 117-134, d.u.p.).

V. Proiectul NORDIS Sinaia

Urmare a ordonantelor D.L.1.C.O.T. nr. 1854/D/P/2022 din 27.04.2023 (vol. 6, fil. 9-11) si
nr. 1854/D/P/2022 din 15.01.2024 (vol. 42, fil. 1-10), Primaria Orasului Sinaia a pus la dispozitie
documentatia aferenti imobilelor situate in loc. Sinaia, Calea Codrului, nr.31-33, jud. Prahova, nr.
cadastral 25218, si in Calea Codrului, FN, T18, parc. 131/11B, jud. Prahova, nr. cadastral 25220.

in urma analizei acesteia se constatd faptul ¢i nu s-a solicitat de ciitre dezvoltator
autorizatie de construire pentru imobil de locuit hotel/aparthotel, in acest sens fiind doar emise
certificate de urbanism. Autorizatiile de construire solicitate si emise, A.C. nr.37/07.06.2021 si
A.C. n1.9/22.03.2022, au vizat construire ziduri de sprijin, punere in siguran{a teren s organizare
de santier.

La data de 14.02.2024, s-au efectuat verificari in teren la adresa din Calea Codrului, nr.31-
33, Oras Sinaia, jud. Prahova, unde s-au constatat lucrfri incipiente de constructie pentru
consolidare mal teren, fard a fi prezente echipe de muncitori sau paznic al obiectivului, lucrarile
fiind la acel moment abandonate. Nu era executatd fundatia obiectivului sau alte constructii
adiacente. (a se vedea procesul-verbal din data de 14.02.2024, vol.42, fil. 14-19, d.u.p.).

Conform memoriului general plan urbanistic zonal se mentioneazi intentia de a se
edifica o cladire cu functiunea de hotel/aparthote! cu regim de Inltime 38+D+P+2E+M. Conform
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paginii de prezentare a proiectului in mediul online (hitps://sinaia.nordis.ro/), acesta presupune
constructia unui numér de 157 camere de hotel si 69 de apartamente rezidentiale.

V1. Proiectul NORDIS Brasov

Urmare a ordonantelor D.LLC.O.T. nr. 1854/D/P/2022 din 27.042023 i nr.
1854/D/P/2022 din 31.07.2024, Primaria Municipiului Bragsov a inaintat documentatia aferentd
proiectul imobiliar din str. Stejerisului, nr.32C, mun. Brasov (imobil identificat cu nr. cadastrale
136885 si 146897). (vol. 6, fil. 12-17).

Proiectul a fost autorizat prin A.C. nr. 901 din 13.11.2017 cu termen de finalizare 36 de
luni, pénd la data de 27.10.2021, prelungit ulterior pAn la data de 26.10.2022 si ulterior pana la
data de 26.10.2023, pentru edificarea unui ansamblu rezidential constand din 5 imobile de locuinte
cu regim de indltime S+P+4E (in suprafatd desfaguratd de 14.255 mp), fiind previizutd constructia
a 74 apartamente, dintre care 21 ap. cu 2 camere, 36 ap. cu 3 camere, 17 ap. cu 4 camere.

Conform memoriuluei general de arhitecturd, socictatea a solicitat modificarea
proiectului prin renuntarea la imobilul "corp D”, totodata fiind schimbata functiunea initiald a
corpurilor de cladire (din locuinte colective se modifica in apartamente cu regim hotelier), precum
$i recompartimentarea acestora, rezultdnd un q1umaér de 153 de apartamente. Foarte important de
precizat este faptul ¢ documentatia de autorizare pentru cele 153 de apartamente se afld si la acest
moment in analiza Primériei Brasov, nefiind autorizatd, intrucat, asa cum se precizeazi in
raspunsul Primériei Brasov, nu au fost depuse documentele solicitate.

in urma verificarilor efectuate la fata locului in data de 14.02.2024 s-au constatat lucriri
incipiente de constructie, structurd de rezistentd radier, fird a fi prezente echipe de muncitori sau
paznic al obiectivului, lucrdrile fiind la acel moment abandonate. (a se vedea procesul-verbal din
data de 14.02.2024, vol.17, fil. 122-127, d.u.p.).

Nu s-a parcurs procedura de receptie (partiala sau finala).

Concluzii:

Proiectele anterior analizate au vizat constructia a peste 2500 de unititi locative, existand
autorizatii de construire doar pentru 1721 de unitati locative (apartamente). Dintre acestea au fost
finalizate partial 1087 apartamente. fiind incheiate contracte de vanzare cumpirare autentificate
pentru 632 de apartamente.

Concluzionénd, in primul rand, asa cum se observi, analizind documentele urbanistice
puse la dispozifie de organele administratiilor locale, proiectele promovate de grupul infractional
organizat au la bazd o serie de documente, dintre care numai o parte reprezintd autorizatii de
constructie. Asadar, membrii gruparii au ofe-it spre vinzare potentialilor clienti unitati locative
pentru care, fie nu existd niciun fel de documentatie urbanistica (a se vedea corpurile 6 si 7 din
Proicctul Mamaia) fie existd anumite documente depuse la primdrii (memorii cu propunere de
modificare temd, recompartimentiri, etc.) care ins nu au niciun fel de valoare, neautorizind niciun
fel de lucrare, demersurile de autorizare fiind complet abandonate. Pe cale de consecinti, nu numai
cd existd lucrdri de constructii autorizate, abandonate total, dar se regisesc si demersuri de
autorizare, care la rdndul lor sunt abandonate in diferite stadii. Cu toate acestea, toate imobilele din
cadrul proiectelor au fost prezentate clientifor ca proiecte aflate in deplina legalitate din punct de
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vedere al autorizarii, ascunzindu-se acestora in mad deliberat faptul cd nu detin autorizatii de
construire legal.

In al doilea, rind apartamentarea este nelegala.

Baza legali:

I.  Ordinul Agentiei Nationale de Cadastry si Publicitate Imobiliara nr. 700 din 9 iulie
2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru
si carte funciard, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 571 din 31 iulie 2014 (ordin in vigoare
pénd la data de 14 02 2023).

Conform art.139 constructiile nefinalizate “nscrise in cartea funciard care nu au proces-
verbal de receptie la terminarea lucririlor nu pot fi apartamentate.

2. Ordinul Agenfiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliaré nr. 600/2023

pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru i carte
funciard, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 125 bis din 14 02 2023.

Conform art. 134 constructiile Tnscrise Tn cartea funciard pe stadii de executie nu pot fi
apartamentate.

Asa cum rezultd din probele administrate in cauzd, au fost apartamentate 3 corpuri din
cadrul proiectului Nordis Mamaia Navodari, in perioada 2022-2023, in fiecare caz incélcandu-se
flagrant conditiile prevazute de cele doui ordine anterior mentionate, dupéd cum urmeaza :

Pentru corpul C-1 este intocmit actul de apartamentare nr. 2270 din data de 15.07.2022 de
citre notar Anastase Eugen George, avand la baza procesul-verbal de receptie nr. 14890 din data
de 05.02.2020 (stadiu executie aparthotel 160%).

Apartamentarea este nelegald Intrucdt nu a existat proces-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor.

Pentru corpul cu nr. cadastral 123545-C1, este intocmit actul de apartamentare nr. 776
din 02.03.2023 de citre notar lona Bisescu, avdnd la bazd procesele-verbale de receptie
46395/02.07.2021 (stadiu executie 80%) si nr. 65500/28.07.2022 (stadiu executie 97%).

Apartamentarea este nelegald intrucdt constructia este receptionatd si Inscrisd in cartea
funciari pe stadii de executie, nefiind finalizata.

Pentru corpul C-3, este intocmit actul de apartamentare nr.171 din 23.03.2023, corpul 3
de citre notar Cozma Andreea avand la bazi procesele-verbale de receptie nr. 46392/02.07.2021
(stadiu de executie 65%), nr. 65698/28.07.2022 (stadiul de executie 98%) si nr. 99429/28.1 1.2022
(stadiul de executie 90%)

Apartamentarea este nelegald intrucét constructia este receptionata si Tnscrisd in cartea
funciard pe stadii de executie, nefiind finalizata.

O a treia concluzie care se desprinde firi dubiu este faptul ci darea in folosinta a
hotelului ”Nordis Mamaia” este nelegala.

Baza legald:

I Hotirdrea de Guvern nr. 343/2017 pentru modificarea Hotirdrii Guvernului
nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si
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instalatii aferente acestora, publicati in Monitorul OFICIAL al Roméniei nr. 406 din 30 mai
2017.

Conform art. 5 constructia poate fi dati in folosintd doar in cazul admiterii de citre
investitor a receptiei la terminarea lucrarilor, in conditiile legii si ale prezentului regulament,
preludrti constructiei de citre proprietar si obtinerii de cdtre acesta a autorizatiilor necesare
utilizArii constructiei, potrivit legii. Prin admiterea receptiei se certifica faptul ci executantul si-a
indeplinit obligatiile in conformitate cu prevederile contractului de lucriri/de executie, ale
documentatiei privind proiectarea, ale autorizatiei de construire/desfiintare, precum si ale
documentatiet privind executia.

Dezvoltatorul nu are proces-verbal de receptie la terminarea lucridrilor, pe cale de
consecintd nu putea da in folosin{d imobilul, nici pentru uz individual, nici pentru functionarea
unei unitdti hoteliere, legea neficind distinctie.

2. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executéarii lucririlor de constructii,
republicatatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004

Potrivit art. 37 alin | persoanele fizice si juridice care realizeaza lucrri de constructii in
conditiile prezentei legi au obligatia de a executa integral lucririle pana la termenul previzut in
autorizatie.

Conform art. 37 alin. 2 lucririle de constructii autorizate se considera finalizate daci s-au
realizat toate elementele previzute in autorizatie §i dacil s-a efectuat receptia la terminarea
luerarilor. Efectuarea receptiei la terminarea lucririlor este obligatorie pentru toate tipurile de
constructii autorizate, inclusiv in situatia realizdrii acestor lucriri in regie proprie. Receptia la
terminarea lucrdrilor se face cu participarea reprezentantului administratiei publice, desemnat de
emitentul autorizatiei de construire,

Dezvoltatorul nu a finalizat lucrérile si nu a parcurs procedura de receptie la terminarea
lucririlor.

3. Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii, republicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 765 din 30 septembrie 2016, ca modificirile si completirile
ulterioare,

Conform art. 22. investitorii sunt persoane fizice sau juridice care finanteazi si realizeaza
investifii sau interventii [a constructiile existente in sensul legii si au urmitoarele obligatii
principale referitoare ia calitatea constructiilor:

f) efectuarea receptiei la terminarea lucririlor de construire pentru fucririle previzute
in autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucririlor bransamentelor la
infrastructura tehnico-edilitard aferente ansamblurilor de locuinte individuale si colective,
constructiilor de utilitate publica si ciilor de acces;

i) predarea cétre proprietar a constructiei numai dupi admiterea receptiei la terminarea
lucrarilor de constructii si punerea in functiune a brangamentelor autorizate si definitive la reelele
de utilitéti publice ale infrastructurii edilitare, conform specificului constructiei respective, atat in
cazul investitiilor noi, cat §i in cazul interventiilor la constructiile existente care nu au fost utilizate
pe timpul executiei lucrdrilor de constructii, cu exceptia cazului in care lucririle de constructii
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privesc infrastructura fizica necesard sustinerii retelelor de comunicatii electronice pentru care nu
este necesard emiterea autorizatiei de construire sau desfiintare;".

Dezvoltatorul a ignorat complet aceste obligatii, insd a intabulat si vandut unitéti locative
si mai mult le-a si dat in folosinta in cadrul Hotelului Nordis.

Conform art. 27 proprietarii constructiilor au mai multe obligatii principale printre care si
cea prevazutd de lit. g darea in folosintd a constructiei numai dupd admiterea receptiei la
terminarea lucririlor i punerea in funcfiune a bransamentelor autorizate si definitive la refclele
de utilitati publice ale infrastructurii edilitare, conform specificului constructiei respective, atit in
cazul investitiilor noi, cét si in cazul interventiilor a constructiile existente care nu au fost utilizate
pe timpul executiei lucrarilor de constructii, preluarea acesteia si obtinerea autorizatiilor potrivit
legii, cu exceptia cazului in care lucrdrile de censtructii privesc infrastructura fizicd necesard
sustinerii retelefor de comunicatii electronice pent-u care nu este necesard emiterea autorizatici de
construire sau desfiinfare;".

Corpul C1, in parte (camerele pani la etajul 6) a fost dat in folosintd ilegal, functionédnd ca
unitatea hotelierd, neexistand proces-verbal de receptie la terminarea fucrérilor.

4. Ordinul Autorititii Nationale pentru Turism nr. 65/2013 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de
primire turistice cu functiuni de cazare si alimentatie publicii, a licentelor si brevetelor de
turism din data de 10 iunie 2013, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 353
din 14 junie 2013.

Conform art. 4. alin. 1 lt. f documentatia necesard pentru eliberarea certificatului de
clasificare cuprinde printre altele si documente din care sa reiasa legalitatea constructiei cum ar
fi autorizatia de construire sau certificat de atestare/adeverintd privind edificarea
constructiei, acte de proprietate, extras de carte funciari, fira a se limita la acestea

Analizandu-se documentatia depusd (a se vedea adresa Ministerului Economiel,
Antreprenoriatului si Turismului nr. 391012/30.10.2024 - vol. 88, fil. nr. 409-410, d.u.p.) se
constata ca oficialii Ministerului nu au verificat aceste documente si au eliberat in numai 10 zile
autorizatiile provizorii de functionare nr. 158461/24.04.2024 pentru hotel ,NORDIS HOTEL
MAMAIA”, si restaurante/bar, ignorand toate dispozitiile legale anterior prezentate vizand
receptia, intabularea, apartamentarea si darea in folosinti. Cunoasterea cadrului legal nu este o
facultate ci o obligatie. Verificarea riguroasd a documentatiei ar fi dus la respingerea solicitarii,
intrucat imobilul neavind proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nu putea fi dat in
folosinta .

Conform art. 8. alin. 1 institutia publica central responsabild in domeniul turismului, prin
personalul de specialitate, in termenul previzut la art. 6 alin. (1), verificd documentatia depusi si
elibereazd solicitantului o autorizatie provizorie de functionare,, prin care se atestd ci documentatia
este completd si prin care se acordd operatorului economic dreptul de a functiona pana la data
verificiirii la fata locului a structurii de primire turistici in cauza.

Pana la data de 30 10 2024 functionarii nu si-au indeplinit obligatia de verificare la fata
locului.
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Conform art. 8 alin. 2 in termen de 90 de zile de la data emiterii autorizatiei provizotii,
institutia publicd centrala responsabil in domeniul turismului, are obligatia de a verifica structura
de primire turisticd supusa procedurii de clasificare, prin delegarea personalului de specialitate cu
atributii in acest sens, denumit3 Tn continuare "comisia";

Institutia nu si-a ndeplinit obligatia desi termenul de 90 de zile a expirat la data de 24 iulic
2024,

Hkok

Ulterior semnirii contractelor bilaterale (promisiunilor de vanzare cumpdrare), asadar
in faza de executare, pe mésurd ce termenele de executie si predare a unitatilor locative ajungeau
la scadenta si clientii solicitau incheierea contractelor de véinzare-cumpdrare in form# autentica,
membrii grupdrii au elaborat un sistem complex de inducere in eroare a clientilor cu privire la
cauzele nerespectérii clauzelor contractuale, prin folosirea atat a unor parghii aparent legale, dar in
scop ilicit dar si a unor manopere dolosive, frauduloase. Toate aceste demersuri au vizat doui
componente: in cazul imobilelor edificate, refuzul sistematic de a preda clientilor apartamentele in
conditiile stabilite initial iar in cazul celor neconstruite manopere dolosive de inducere n eroare,
prin prezentarea deformata a realitdtii obiective si prin presarea repetatii a acestora si accepte alte
termene, precum si conditii dezavantajoase.

Cu titlul prealabil, asa cum rezulta din sectiunile anterioare, rezulti cu evidenta faptul ¢
imobilele, asa cum au fost asumate de grupul ”Nordis”, nu au fost finalizate $1 predate
cumparatorilor la termen tocmai din cauza delapiddrii fondurilor companiei, fonduri care
reprezentau avansurile platite de cétre clienti tocmai in acest scop - realizarea lucririlor. in
conditiile in care aceste fonduri au fost externalizate ilegal, cauza principald a needificarii
constructiilor este reprezentaté de epuizarea resurselor financiare. Problemele financiare, respectiv
lipsa resurselor de finantare nu poate fi, in mod rational, invocati cAti vreme gruparea "Nordis™ a
incasat de la clienti peste 195 000 000 de eu-o, sumi care depiseste atat valorile declarate prin
autorizatiile de constructie cdt si costul estimat pentru toate proiectele avand in vedere preful mediu
de edificare pentru ansambluri rezidentiale similare. Cu alte cuvinte, fondurile erau suficiente
pentru a finaliza toate proiectele.

Astfel, probele administrate in cauza au reliefat, in ceea ce priveste unititile locative
edificate partial si receptionate, ci gruparea a acceptat si incheie contracte de vanzare-cumpérare
numai cu acei clienti care au fost de acord, initial sau pe parcursul executarii contractelor prin acte
adifionale, sa cesioneze dreptul de folosinti a apartamentului pe o perioada de timp (de pand la 30
de ani) urmind ca proprietaru! si primeasci o chirie, lunar in conditiile agreate. Care a fost ratiunea
acestui mod de actiune? Gruparea a fortat si gribit asa-zisa deschidere a Hotelului "Nordis”
(corpurile 1 si 2) tocmai pentru a putea utiliza in beneficiu propriu apartamentele finalizate, desi
acestea erau platite de viitori proprietari. Facem mentiunea ca hotelul este finalizat doar pand la
etajul 6, corpul 1.

Pentru clientii care incd de la momentul semnirii antecontractului de vinzare-cumpdrare
au optat pentru achizitia in deplina proprietate §i nu au acceptat si cedeze folosinta imobilului,
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membrii grupdrii au invocat tot felul de justificiri false pentru a nu semna contractele de vanzare-
cumpdrare. (¢ se vedea declarafia martorului Dragu Nicolae, client, care a achizitionat un
apartament in deplini proprietate in corpul hotelier la etajul 5, dar i s-a refuzat incheierea
contractului si punerea in posesie - vol.79 fil. 1-6 d.u.p.). Printre motivele invocate pentru a nu
preda unitatea locativa in cazul particular mentionat s-a numérat si lipsa cadastrului sia intabularii,
care insd pentru corpul 1 erau insi finalizate incd din anul 2022 (conform actelor de la dosarul
cauzei receptia partiald pentru corpul | a fost realizatd in februarie 2020, iar apartamentarea si
intabularea in luna fulie 2022, vol. 29, fil.114, 119) iar pentru corpul 2 receptia partiald este datatd
julie 2022, iar actul de apartamentare si intabulare este datat martie 2023 (vol. 29, fil. 236, 247).
Pe cale de consecintd, nu a existat niciun impedimant pentru incheierea contractului de vanzare-
cumpdrare.

O alta situatie care in realitate a generat rzfuzul de semna contractul final de véinzare-
cumpirare si predarea apartamentului, care insd este ascunsé clientului, a fost reprezentata de
vanzarea unitdtii locative catre alte persoane fizice si juridice desi acestea reprezentau obiectul
unui antecontract. Astfel, o parte a imobilelor au fost instrdinate citre alte persoane fizice in timp
ce alte unititi locative au fost instriinate citre societati din grup (a se vedea cazul 5.C. NORDIS
PROPERTY SERVICE S.R.L. societate controlati de grupare céitre care au fost instriinate peste
100 de unitati locative). De altfel, astfel de situati’ reprezintd o practica la nivelul grupului, asa
cum rezulta si din discutia telefonicd purtatd intre jurista grupului Bindiu Camelia si o prietena
care se arati interesatd de achizitia unui imobil, insd, In mod paradoxal, angajata grupului o
sfatuieste sd nu facé acest pas .

in data de 15.12.2023, orele 18:51:01, Bindiu Camelia aflatid la postul telefonic cu
numarul 0722.448.022 este sunaté de citre o doamni Ana, ce utilizeaza postul telefonic cu numérul
de apel 0766317189 si poartd urmatoarea discutie (sxtras din discutie) :

Camelia : Asa e, dar gindeste-te ci vei fi proprietar ncii un an de zile pe ce este si
acum, ci nu cred ¢i dstia o si termine! Tntelegi? Astia o si scape acum de astea, iau banii pe
ele, dupi eare se vor reorienta si vor face, ai vizut cum fac de unde e de scos bani! Nu stiu ce
s zic, nu vreau si te influentez negativ, faci cum crezi, dar eu nu...pfff... Aoleu, mie mi-e groazi
cu vari-mea aia care a luat la hotel si n-o sii ii dea banii pe chirie Ana! Intelegi, ANA? Deci,
nu! ia-ti gandul ¢i o si se ocupe ei de administrare si asa! $i ai vazut ce sume iti cer pentru

administrare!

Ana: 34%.

Camelia: Cat?

Ana: 34% comisionul lor de administrare!

Camelia: da si 0 sd vini cu tot felul de chestii! lard schimba firma, mai baga costuri cd nu
stiu ce. Si asa mai departe, na nu stiu ce sa zic. Mie nu imi place nimic din ce viid acolo! Deci eu
n-as lua la ei nici 3 mi Impusti!

Camelia: Mai agteaptd si tu ¢ vin vremuri grele in puii mei
Ana: (n.n. ride) cd eram ....
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Camelia: da erai entuziasmat si eu am fost! Deci eu acum un an, nu mai stiu de fapt acum
2 ani, eram la petrece la mare, isi cumpdrase Luci a dat un avans de 5.000 de euro in blocul 4 cu
45.000 de euro! Si i-am zis lui Claudiu hai s luam si noi! Claudiu ¢ nu stiu ce....hai m3 ce mare
brdnza zic, dim avans acum si pe urmi cand e 45 de mii de euro

Ana: 45 de mii era tot? Tot apartamentul.

Camelia: da pai in urma cu 2 ani in corpul 4. I-a ficut tot asa un pret bunicel lui Luci stai
asa sa vezi dacé i-l mai vinde, cd nu cred ca i-l mai vinde la pretul dla! O si ii dea banii inapoi.

Ana: Pii dacd a ficut promisiune ce si mai

Camelia: Pii a ficut promisiune dar n-am fiicut promisiune cu o grimadi si le-am
vandut altora ANA? Ce naiba, pe ce lume triiesti?

Ana: (n.n. rade)

Camelia: Stai In banca ta mai bine! Stai cu banii tiii in banci, ¢4 si eu am, si la fel nu fac
nu stiu ce pui, da mai bine i stii Ia tine decdt la altii si cand vezi ce se intAmpla sa it faci zile
negre, si triiesti cu groazi, iti dai seama in ce stres si triiesti, ¢ nu o sii fti vezi vreodati
apartamentul? Ca ti-l vinde altcuiva, ci ti-] executd altul! Sau mai stiu eu ce! Eu cred ¢ or si
mai fie ocazii, hai s vedem s trecem de hopul asta! Se face la DUNE, sau mai stiu...

Ana: eee la Dune in 2030! (n.n. ride)

Camelia: P#i na, stai cé nici aicia, nici la blocul 3 nu mai e mult pang in 2030! Deci mai
gandeste-te Ana, nu le lua chiar aga c& iti scot ei ochii cu....preturi bune, cu nu stiu ce, dar dracu
sd fi ia cu prostiile lor! Rimii dupi aia cu niste ziduri in MAMATA NORD!

Din analiza documentatiei de autorizare pusé la dispozitie de catre primirii, a rezultat faptul
cd ulterior emiterii autorizatiilor de constructie, edificarea imobilelor la diferite stadii (corpurile I-
4 din proiectul Mamaia) prin cererile de intrare in legalitate (etajele 9-12) s-a solicitat si o
recompartimentare. Astfel, in 2023 se regisesc mai multe autorizatii care vizeaza si
recompartimentarea. in ceea ce priveste corpurile [-3 din proiectul Mamaia, unde foarte multe
imobile au fost vandute deja proprietarilor, nu este clar cum s-a putut proceda la autorizarea
recompartimentérii si la punerea in practicd a acesteia fird acordul proprietarilor. Probele
administrate in cauzd relevd faptul ci scopul real al acestor asa-zise operatiuni de
recompartimentare a fost reprezentat de schimbarea numerotarii si denumirii apartamentelor astfel
incét acestea si fie instrdinate dupa bunul plac altor persoane fizice sau juridice, chiar daci ele
constituiau obiectul unor promisiuni de vinzare-cumpdrare. Cu alte cuvinte, prin aceste operatiuni,
un apartament care avea o denumire genericd (RIMINI) si un indicativ (D24) devine un apartament
cu denumirea si indicativul schimbate, desi fizic, conform planurilor de arhitecturd, el raiméine in
aceeasi pozifie. Ratiunea unei astfel de operatiuni este reprezentati de evitarea unei posibile
raspunderi juridice, in situatia in care clientul semnatar al promisiunii de vanzare-cumpdrare va
constata cd unitatea locativd pentru care a achitat avansul a fost instriinati citre alte persoane. In
subsidiar, a generat dificultati majore in identificarea unititilor locative de citre acei clienti
cumpdratori care au demarat proceduri de executari silite sau alte demersuri judiciare, acestia, chiar
cu ajutorul unor specialisti cadastrigti, reusind cu greu s# identifice unitatea locativi pentru care
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semnaserd antecontract. Spre exemplificare, clientii Babei lulia Andreea si Baboi Sorin
Constantin, persoane vitimate in cauzi, au apelat la un expert cadastrist, Tn cadrul unui litigiu civil
cu grupul Nordis, si au reusit printr-o expertizd si stabileasca faptul ca apartamentul contractat prin
promisiunea de vAnzare-cumpirare a fost de fapt instréinat citre alt client, MULTI ACTIVE
FINANCE S.R.L. fiind renumerotat din apartament "Mallorca NR. 207" In “apartamentul 437
(vol. 150, fil.77-80, 87-89 d.u.p.) Foarte important de precizat este cd atit promisiunea de vanzare-
cumpdrare a sotilor Baboi si actele aditionale ulterioare cét §i contractul de vinzare-cumpdrare a
imobilului cétre persoani juridica mentionatd sunt incheiate la acelasi notar, Bésescu loana.

Situatia nu este singulari, mai multe persoane virimate audiate in prezenta cauzi
reclamand faptul ci, efectudnd investigatii personale, au constatat ¢ imobilul contractat a fost
vandut de dousi sau mai multe ori sau cétre alte persoane fizice ori juridice.

Strict juridic, nu se poate vorbi de o vdnzare multipld intruct promisiunea de vénzare-
cumpirare nu este un act translativ de proprietate, insa acest mod de operare din partea grupérii
relevi demersurile frauduloase, activititi subsumate infractiunii de inseldciune, mai ales in
conditiile in care clientii au achitat avansuri de 90-95 % sau integral pretul unitatilor locative..

O alta falsd justificare este reprezentatd de lipsa platii taxelor si impozitelor pentru unitatea
locativa, ceea ce reprezintd un nonsens juridic, intrucdt o astfel de situatie nu reprezintd un
impediment pentru perfectarea vanzirii, aspect care rezultd explicit din punerea in executare a
mandatelor de supraveghere tehnici. O astfel de situatie rezultd cu certitudine din discutiile
telefonice purtate de citre un client cu Postoacd Gheorghe Emanuel, client care ii solicita sa incheie
contractul, acesta transmitdndu-i ci o si se gindeascd si revine, pentru ca ulterior sa-1 roage pe
Postoacd Florin Alexandru si-i transmitd un mail clientului in care sa-i precizeze ca nu se poate
semna vAnzarea din cauza acestui impediment - nu sunt platite taxele si impozitele.

fn data de 02.10.2024, la ora 11:21:18, POSTOACA GHEORGHE EMANUEL de la
postul telefonic cu numarul 0732100441, a fost contactat de cétre BALANUTA CRISTINA de la
postul telefonic cu numirul 40767309808 si au purtat urmitozrea discutie:

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Alo

BALANUTA CRISTINA: Buni ziua domnule Emanuel, Balanutd Cristina sunt

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Da, bund ziua, puteti vorbi 2 minute?

BALANUTA CRISTINA: Atunci mai aveti varianta...

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Vi rog

BALANUTA CRISTINA: Imobilul care vreti si mi-l ipotecati si mi-l vindeti

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL; Este si asta o variantd, ny m-am gindit Ia ea,
haideti si vit sunt in 5 minute daci se poate

BALANUTA CRISTINA: Vi rog

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: In 5 minute, bine?

BALANUTA CRISTINA: Da

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Ok, revin in 5 minute, multumesc mult,
multumesc
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BALANUTA CRISTINA: Cu plicere

in data de 02.10.2024, la ora 16:56:42, Postoacd Gheorghe Emanuel de la postul telefonic
cu numérul 0732100441, a luat legatura cu Postoaci Florin Alexandru de la postul telefonic cu
numirul 40732100442 si au purtat urmitoarea discutie:

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Da

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Esti cumva la birou?

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Da

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: M3 ajuti cu o chestiune te rog?

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Zi-mi

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Trimiti tu un e-mail [a Bilinuti

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Da

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Si unul la Piotesescu

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Ok

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: lei de la Robert drafturile de contracte

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Da

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Pe care le atasezi

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Thi

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Atasezi cadastrul

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Ok, stai si notez, deci drafturi pe cadastru, da

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Deci drafturile de contracte pe care mi le-a trimis
mie Robert pe e-mail

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Thi

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Cadastru

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Da

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Certificatul fiscal pe care mi l-a dat tot Robert

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Certificat fiscal, ok

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: $i in e-mail scrii in felul urmitor..,4i....n0
putem semna un contract de vinzare pentru cii sunt datorii Ja Administratia...la Primiria
Navodari, vedeti ¢i ele sunt trecute in...

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: As zice ¢a nu sunt plitite toate impozitele

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Ci nu sunt achitate impozitele din acest motiv
am atasat si certificatul fiscal daci nu mi credeti. Nu, nu_trebuie sii fie o chestie de strong,
stii, este o_chestie si se fntimple, asa...Ce putem face este o ipoteci pe aceste unititi din
Corpul 3 pentru ci altele nu mai avem. Mi auzi?

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Notez, gata, altceva?

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Atat, adici eu am vorbit cu ei astazi la pranz,
acuma le dau...si am Idsato si mi-a scris ea, Imi trimiteti drafturile si am timp sd mi uit pe ele

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Ok, te bag si pe tine in CC, da?

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Da, nu ¢ daci face vreun print-screen pe undeva,
sé dau vina pe tine
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POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Ok, bine, pal

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Pune, Emanuel are mai multe intalniri astézi cu
...diversi avocati, va va suna méine de dimineatd

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Ok, mersi, pa

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Ca si nu zicd ci am rupt-o si i-am spus cé
undeva...eu sunt acuma la niste intdlniri cu avocati si revin mai incolo

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: in regul, succes la intalnirile cu avocatii

POSTOACA GHEORGHE EMANUEL: Mersi

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Pa

Mai mult decat atat, aspect relevant in economia cauzei, membrii grupdrii nu doresc s
respecte clauzele contractuale nici macar fatii de cei care au acceptat si cedeze folosinta imobilelor
si cautd solutii pentru a restriinge si elimina orice drept al proprietarului. Conform contractelor,
proprietarul pe langi redeventa lunari are dreptul de a folosi personal unitatea locativa 6 zile pe
an. in conditiile in care unele persoane fizice sau juridice au contractat mai multe apartamente, in
mod normal le revin mai multe zile in care si le foloseasca personal, dar, o astfel de situatie nu le
convine membrilor grupirii, sens In care iau n discutic posibilitatea de a le restrénge acest drept
la 6 zile, indiferent de numdrul unititilor locative achizitionate i mai mult prin excluderea
sezonului de varf, iulie-septembrie precum si sirbatorilor legale din perioadele in care proprietarii
pot folosi unitétile. Relevantd in acest sens este urmdtoarea discutie:

in data de 05.04.2024, la ora 13:36:34, Saitos Bogdan Adalbert de la postul telefonic cu
numirul 0746062777, a luat legitura cu Postoacii Florin Alexandru de la postul telefonic cu
numdarul 40732100442 si au purtat urmétoarea discufie:

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Da, Bogdan

SAITOS BOGDAN ADALBERT: salut, salut Florin, stai un pic Crista, stai o secunda

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Salut

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Uite vorbim cu Crista legat de ...de beneficiile astea
ale locatarilor locatiunilor

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Da

SAITOS BOGDAN ADALBERT: fntrebare, sunt mai multi clienti, spre exempiu
Pricop Radu Petre care are 3 apartamente, el beneficiaza pentru toate 3 apartamentele cite
un sejur individual sau e un singur sejur?

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Se dau pe unitate , nu pe client, eu aga stiu, deci
da, are 3

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Deci astea sunt ci...dci se di pe fiecare unitate, asa le-
ati semnat?

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Da , ci sunt contracte individuale, adicd sunt 3
contracte cu 3 proprietari, el poate si vinda...

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Nu, nu, dar sunt, uite este dla Pascu, Pascu are un singur
contract, Dalcrosul, unde zice...

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Stiu cu 10 unitati
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SAITO§ BOGDAN ADALBERT: Da si el spune acolo, nu spune, spune se va...se va
acorda pentru bunurile respective, adici pentru toate bunurile, adicii pentru 10 apartamente
céte 6 nopti la fiecare apartament

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Stii ¢4 am discutat si atunci in ...

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Stiu, dar trebuie si stie Crista cum le...

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Am discutat in sedinta atuncea pe fiecare unitate
se di, ca stii cd discutam chiar de Pascu, are 10 trebuie si-i dam 10

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Ok, deci la toti le ddm asa, ¢i sunt mai multi care au
céte 3, 4 unitati, 5

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Da, n-avem ce si le facem, trebuie sa le dam 2 ca
ele sunt pe unitéti

SAITOS BOGDAN ADALBERT: da in idea cd erau unii care au un singur contract de
locatiune pe 3 unitéti, sunt unii care au contracte individuale, uite mai ¢ Petcu, da Petru, Petcu, nu
stiu ce, care are un singur contract

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Am inteles, indiferent de forma daci e un singur
contract sau mai multe noi am discutat cd dam pe unitate si asa stiu si clientii

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Ok, bine ca si stiu cum le...

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Deci e per unitate, are un studio, 7t ddm o vacanti

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Are 10 unitati, are 10 sejururi de...

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Exact

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Minunat

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: De asta e important si nu le punem pe toate in
iunie sau septembrie, 54 le mai ddm in extrasezon sau ceva, si nu ne aglomerim

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Eu asta vi zic de un an de zile, dar voi in continuare
le semnati asa

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Ci multi cameni 0 si vind ...

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Stiu, sd blochezi hotelul 2 siptiméni pe an...

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: N-are sens pentru ci...

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Nici n-ai unde si-i bagi momentan

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: ...(n.1. neinteligibil)...si martie sau ceva, or sd vrea
unii s vind in extrasezon cand oricum tie 7ti convine si noi ...nu le-am zis

SAITO$ BOGDAN ADALBERT: Eu stiu asta

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Da, a riimas ci le dim notificare dupi anul asta
in_care le spunem ci poate si vini oricAnd mai putin sirbatori legale si ...sezon

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Da, ok, bine, deci toti au...céte unitati au atitea sejururi

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Cred ci, nu stiu mai exact dar erau unii care nu
aveau vacantd

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Sunt unii care n-au vacantd, sunt unii care n-au vacanti,
da sunt unii
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POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: C# daci au negociat ceva la chirie, ci erau de dia
care ziceau, domle nu mi intereseaza...

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Dar au unii, au negociat aicea...nu stiu cine a semnat,
dar unu care are voucher de o mie de lei pentru bauturi

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Asta n-am auzit de aga ceva

SAITOS BOGDAN ADALBERT: {ti spun eu, uite acuma e unu ajcea, Vasile Catalin, are
loc de parcare gratuit, voucher de o mie de lei pentru achitarea consumatiilor, acces la sezlong si
la piscina gratuit, asa scrie in actul lui

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Nu...c&-i de rds, cd e o greseald...

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Si are trej...da sunt mai multi aga, mai e Drit Lucica,
Lucia, Costache care au ...uni care au acces la piscini la Bragov si la plaja la Bragov, nu stiu care
¢ plaja de la Bragov, da...

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Nu, cu Drit am semnat eu, dar #ia n-au acces la ...

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Nu, Boierul George, Boieru George are mic dejun
inclus, loc de parcare, acces la SPA si plaji la Nordis Mamaia, Sinaia si Bragov

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Asti-i Alex, cand sunt chestii mai ciudate , Alex
le mai da, dar si ei e prins de obicei cu...ceva strans de le di asta, nu le da....

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Da si...si vad cd mai sunt

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Eu am incercat in tot ce am semnat si nu ies din
asta pentru ci eu stiu si le....ce inseamnd, ¢d...stiu ce inseamna operationalul din spate, stii, chiar
¢ dacdi nu e vorba, ¢ vorba si de valoare, dar ce Tnseamna si pui la fiecare tampit ce are el acolo,
stii si sd tii cont de fiecare in parte

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Aha, aha, eu am mai gisit-0 pe una astdzi, am mai gasit-
o pe una astdzi, de la Alex, care are daune interese, deci ea a reziliat, dar are daune interese 4
sejururi a cite 14 zile, Enache Pirtea

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Nu stiu ce..

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Deci Enache Pntea am aflat ca ar fi reziliat cu noi, si
are, are 4 sejururi a 14 zile in funile iulie $i august

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Nu stiu ce...pula mea ce sd mai zici

SAITOS BOGDAN ADALBERT: 14, deci tu iti dai seama...

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Eu mé bucur cumva, ...(n.L. neinteligibil)...Astia
cand vin, ok le dau o cazare sau ceva, trebuie si §i consume in pula mea acolo, un restaurant, o ...

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Dar asta vrea sa blocheze acolo ...toatd luna august spre
exemplu iardsi, iti dai seama c@ are 4 ori 14, are 56 de zile, € 0 vard intreagd

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Eu i-am zis lui_Vlad sa facem o sedintd sa
spunem bl dim, un sejur de 6 nopti asta este maximum pe care-l dim cu daune, in rest
nu...pula mea..

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Da, ci nu...problema e ci nu stie nimeni de ele, adica
uite acuma sunt, uite acuma sunt cu doamna Sanda si cu Crista si nimeni nu stie de astea, adica
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astea le primesc pe mail acuma ca vin tot felul de mail de la clienti, care zic cd au primit si pe
mama si pe tata

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Idea e ci si eu am cerut agentilor, ce stiu ca s-au
mai semnat daune sau astea, eu le-am centralizat cu Alexandra si o si facem si noi o dubla
centralizare sd mai verificim, doar c

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Ok

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Ce pana mea s zic, nu stiu

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Uite a mai venit un act aditional astazi de la Denisa, una
care a primit, un client care a primit...un client care are doua imobile, a primit daune interese un
sejur de 7 nopti intr-un apartament similar in perioada 01.01-31.12 in limita asa, deci a primit 7
zile, astdzi semnat, nu stiu cine e, ci nu am promisiunea, dar a primit astizi cineva. ..

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: V-or factura citre Management sau Mamaia dupi
caz, le achitdm, na, n-avem ce face

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Mda

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Idea cii i-am zis lui Vlad, hai si facem o sedinti,
bi atita dim, maxim 6 nopti in...cind vrem noi, astea sunt standart, astea dim tuturor, ¢i
asa la liber, dam...

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Da asta, nu trebuie si dam orice...ce vrea fiecare nebun

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Stii care este partea bund, buni s zic in ghilimele,
juridic, dacd tu nu [e dai alea, stii, zici domle nu stiu, certati-va cu dezvoltatorul, trebuie si dea in

judecata sd demonstreze ca s-a...altfel n-are ce si...

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Da eu stiu asta, doar ci bazaie telefoanele

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Ca misura de...de coercitie n-au ce si faci
decit si ne streseze, cii dacé nu le dai alea, zici pula mea, nu stiu, a promis dezvoltatorul, eu
hotel pot si vi dau asta, adicii putem merge si pe treaba asta, si stii

SAITOS$ BOGDAN ADALBERT: Da, da, bine, normal, in limita disponibilititilor oricum

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Da , in limita disponibilitatii, domle v-a promis,
dar eu n-am, sunt fully book, ce si va fac, gésiti-mi perioada In septembrie, nu stiu, na cAnd stii tu
cil e mai bine, adicd...o putem juca si asa

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Da, asa o sa facem, ok, bine Florin, mersi, mersi

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Da?

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Da, da

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Succes, da propune si tu intinire si discutim side
asta, cc se di de azi incolo mécar stim, ca mai sunt de semnat

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Acuma dupi ce le centralizdm pe astea toate si vedem
ce sunt, le discutdm...séptdmaéna viitoare

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: N-ar fi rau...daca ai lista sa si discutiim pe fiecare
in parte, ...(n.l. neinteligibil)...se poate renegocia

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Pii da, da, asta, asta , e lista aici, asta e lista acuma,
intocmitd de Crista si e foarte...foarte concludenti in ce s-a promis la oameni
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POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Eu ti-am zis mécar stii ci o sa ai hotelul plin

SAITQS BOGDAN ADALBERT: Da, da, da, da, de incasat nu mat incas&m, dar de cheltuit
cheltuim, de plin e plin. Bine Florin, hai

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: iti faci griji de turisti, mersi

SAITOS BOGDAN ADALBERT: Hai, pa, pa-pa

POSTOACA FLORIN ALEXANDRU: Pa

De asemenea, o parte din clientii care au ach zitionat unitati locative fari cedarea folosintei
au fost conditionati ulterior pentru a li se preda apa-tamentele sd semneze acte aditionale in acest
sens. (a se vedea declaratia martorului Voevodschi Petru Cosmin din data de 3 10 2024, vol.78
f11.32-34 d.u.p.)

in ceea ce priveste a doua situatie, a imobilelor care nu au fost edificate, nefiind construite
nici micar in parte (a se vedea proiectele Nordis Brasov, Nordis Sinaia, ambele abandonate)
demersurile grupirii au fost concentrate pe mai multe linii directoare: convingerea clientilor sa
semneze acte aditionale prin care s accepte noi termene, renuntarea la daunele interese generate
de nerespectarea termenelor de livrare, oferirea de unitati locative in alte proiecte (se exemplificare
celor care aveau contractate unititi in complexul Nordis Sinaia li se oferea unitéti locative in cadrul
Nordis Mamaia) dar condifionat de acceptarea unor noi termene, atentionarea activérii clauzei
abuzive de confidentialitate (care genera daune interese de 10 000 euro sau chiar 20 000 euro
pentru fiecare incélcare).

fn aceste situatii au fost invocate justificdri care nu au la bazi niciun fel element real cum
ar fi cresterea preturilor la materialele de constructii (grupul Nordis, asa cum s-a arétat mai sus a
incasat suficiente fonduri pentru a executa si finaliza imobilele), pandemia Covid-19 (pe parcursul
pandemiei sectorul constructiilor nu a fost blocat, dimpotriva au fost adoptate acte normative de
stimulare sau cu caracter derogatoriu de la masurile de sigurantd luate, conflictul armat din
Ucraina, acesta neavind efecte asupra acestui domeniu de activitate din Roménia.

Pe misurd ce termenele contractuale au ajuns la scadentd si unitétile locative nu au fost
finalizate si puse in posesia cumpdritorilor, o parte au acceptat semnarea unor acte aditionale prin
care termenele au fost prelungite insi o parte importanta din clienti au introdus actiuni la instanta
civili solicitand rezolutiunea promisiunilor de vinzare cumpdrare, pronuntarea unei hotérari care
54 tind loc de contract de vAnzare cumpdrare, altii au trecut la executarea silité a debitorului, dupé
cum o buni parte au solicitat insolventa debitorului Nordis Management.

Fatd de aceste demersuri judiciare ale clientilor, gruparea s-a repozitionat si a pus la punct
un sistem defensiv de obstructionare a oriciirei actiuni in justitiei prin diverse metode, toate
concertate catre acelasi scop, sustragerea de la raspunderea civild contractuala.

Trebuie precizat, aspect foarte important, ci o mare a parte a clientilor au ezitat sa initieze
demersuri judiciare de teama activarii asa-zisei "clauze de confidentialitate”, care ar fi atras plata
de daune interese de zeci de mii de euro, putdndu-se ajunge la pierderea avansului platit. De altfel
nu este singurul tip de clauze abuziva inserate in promisiuni. Reddm mai jos citeva exemple
edificatoare:
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Capitolul 3 - Termene, punct 3.3: ,, Termenul de vanzare va fi prelungit automat cu numdrul
de zile in care, din cauza situafiilor de fortd majord, caz fortuit sau condifii meteorologice
defavorabile ori a altor cauze (inclusiv, dar fard a se limita modificarea normativelor, a
regulamentelor aplicabile in domeniul constructiilor, lipsei unor materiale de constructii scu
Jfinisaje), neimputabile Promitentului-Vinzdlor, este impiedicatd efectuarea lucrivilor la
standarde de sigurantd (i calitate corespunzdtoare.”

Capitol 6 - Declaratii, Obligatii si garantii ale promitentului -cumpiritor, punct 6.13: ,, Eu,
Promitentul -Cumpdrdtor, md oblig sd nu inscriu prezenta promisiune in Cartea Funciard a
terenului pe care se va construi imobilul-bloc in care se afld apartamentul ce face obiectul
prezentului inscris si nici in cdrfile funciare ale terenurilor cu destinatia de drum de acces pind
la momentul apartamentdrii, iar noi pdrfile, solicitdm in mod expres ca fnscrierea prezentei
promisiuni va avea loc dupd momentul apariamentcrii si dezmembrdrii efective in unildfi
individuale si se va efectua doar in cirfile funciare ale imobilului. (volum 88, fil. 13 si 16,
Promisiune Coman Gheorghe si Coman Daniela; vol. 136 fil. 27- 28, Promisiune Arion Floare
Elena si Arion Constantin,) Acesta tip de clauzi contravine flagrant art. 19 alin 3 din Codul civil
care stabileste c# orice renuntare sau restrdngere a dreptului de a indeplini o formalitate de
publicitate, precum si orice clauzd penali sau alti sanctiune stipulati pentru a impiedica exercitarea
acestui drept sunt considerate nescrise.

Articolul 3 - Termene, punctul 3.4 : , Termenul maxim de semnare si/sau termenul de
semnare vor fi prelungite automat cu numdrul de zile in care datoritd cazurilor de fortd majord,
caz fortuil, pandemii, epidemii, stiri de urgentd sau alertd sau conditii meteorologice
defavorabile ori a altor cauze (inclusiv, dar fard a se limita la modificarea normaiivelor, a
regulamentelor aplicabile in domeniul constructiilor, intdrziere livriri materiale de construciie,
intdrzieri respectate  grafice lucrdri), neimputabile promitentului-vinzditor, este impiedicaid
incetinitd sau intreruptd efectuarea lucrérilor;”

punctul 3.5 ,, Prin simpla transmitere a unei notificdri citre promitentul — cumpardtor,
promitentul vdnzdtor are posibilitatea de a prelungi termenul maxim de vinzare cu wn numdr de
90 de zile (iermen de gratie) fird nicio altd formalitate”. (volum 136, fil. 90. Promisiune Argesanu
Mihai Cristian)

{ntrucat clientii au observat ci lucrérile nu progreseaza iar in anumite cazuri nici nu au fost
nici micar demarate, au refuzat si plateasca ultima transa din pretul convenit. Pe de alti parte
antecontractele aveau inserate clauze conform carora neplata transei finale atrigea rezolutiunea de
drept a promisiunii de vénzare si pierderea avansului. Pe cale de consecints sub imperiul temerii
c¢d ar putea pierde avansul, o parte a clientifor au fost fortati s semneze acte aditionale de
prelungire a termenelor de predare sau chia- gi-au asumat acte aditionale fird termen, asa cum
rezultd si din discutia purtati de jurista grupului cu un client

In data de 12.03.2024, la ora 20:16:23, Bindiu Camelia de la postul telefonic cu numarul
0722448022, a tuat legatura cu DOMN de la postul telefonic cu numarul 40720119044 si au purtat
urmétoarea discutie:

DOMN: Alo
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BINDIU CAMELIA: Buni seara

DOMN: Buna seara

BINDIU CAMELIA: M4 scuzati ci vi deranjez la ora asta

DOMN: Nu-i deranj niciodata, ci sunt activ mereu

BINDIU CAMELIA: Da, multumesc, uitati, nu v-am uitat, adici am uitat doar si vé sun,
dar acuma mi-am amintit si am zis s4 vl sun nu de la serviciu ¢ na, acolo nu prea pot sa vorbesc,
sa ZIC

DOMN: Thi, m-am gandit eu

BINDIU CAMELIA: Da, deci uitati ce vii recomand, am vizut, eu m-am uitat pe actele
dumneavoastrd, promisiunea, termenul de vinzare este putin cam expirat, adicd...ati avut termen
de vanzare nici nu mai stiu in doud mii doudzeci si...

DOMN: Da, rimésese cd atunci cind preiau studioul si pléatesc diferenta aga a fost
intelegerea

BINDIU CAMELIA: Da, stiu, stiu, stiu, dar haideti s v& spun cum s proceddm

DOMN: Da, da, da

BINDIU CAMELIA: Miine vorbiti cu Robert

DOMN: Da

BINDIU CAMELIA: Si spuneti ci vreti sa faceti un act aditional de prelungire cu
termenul dla care l-a spus el, cind se preda, cind zice el ci se preda

DOMN: Da

BINDIU CAMELIA: Da? Acceptati in principiu orice termen pentru ¢i oricum sé stiti
¢ii n-o si se predea anul dsta, eu m-am uitat si am viizut ci se fac promisiuni cu termen de
predare in blocul 4 unde aveti dumneavoastri...prin 2025 deja

O alti parte a clientilor, pentru care unititile locative erau edificate, desi au solicitat sé facd
plata ultimei transe n speranta semnérii contractului final si intrarea in posesia unitétilor locative
s-au lovit de refuzul implicit sau explicit al dezvoltatorului.

Revenind la manoperele folosite de grupare pentru a obstructiona clientii in demersurile lor
judiciare acestea au constatat in mutarea imobilelor finalizate §i intabularea acestora pe alte
societdti din grup pentru a impiedica executarea silita, refuzul de a pune fa dispozitia clientilor a
documentelor relevante (autorizatii, cadastru), impiedicare executorilor in identificarea imobilelor
la fata locului precum si prin sistemul de carte funciaré, impiedicarea clientilor care doreau si vada
in locatiile imobilelor stadiul fizic de executie a unitétilor locative, incércarea de sarcini a unitatilor
Jocative astfel incit acestea si nu poati fi executate silit de citre clienti (astfel au fost identificate
situatii in care se simulau relatii comerciale intre societatile din grup pentru care nu se achita
factura, se genera astfel o creantd care era garantald cu un drept de ipotecd in favoarea
beneficiarului asupra unei unitéti focative, acesta din urma fiind biocat).

in data de 14.02.2024, la ora 20:15:39, MIHAI ALEXANDRU de la postul telefonic cu
numarul 0723100789 a fost contactat de citre BOGDAN de la postul telefonic cu numérul
40724525763 si au purtat urmitoarea discutie:

MIHA1 ALEXANDRU: Salut Bogdan
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BOGDAN: Salut, salut Alex. Am vdzut ¢ m-ai sunat, te-am sunat inapoi dar nu stiu ce s-
a intdmplat, n-am...

MIHAI ALEXANDRU: ihi

BOGDAN: Da, am vizut, stiu céi e ...Ins# nu stiu ce ...nu stiu ce as putea si spun sincer,
din punctul meu de vedere...

MIHAT ALEXANDRU: Adica sa fim foarte prietenosi cu ¢i sd nu...

BOGDAN: Nu, nu...prietenos inseamni ci trebuie si-i...trebuie sii-i indici numerele
cadastrale si si indici de fapt...

MIHAT ALEXANDRU: Asga

BOGDAN: Si numerele cadastrale si sa indici si...a34...cum se spune....si...bunurile
imobile fizic, ca s spun asa...

MIHAT ALEXANDRU: Da

BOGDAN: Ai....ceea ce inseamni ci el va putea si se duci la cartea funciard s&-si inscrie
pe aceste bunuri gi la cartea funciari probabil va observa faptul ci ele fac obiectul unora
alte...da, asta ¢ problema mea, nu-i ¢ e ca si cum este cii te opui faptului ci are sii le
identifice. El are o problemi foarte mare acuma si le identifice, el nu poate si identifice
acuma decit asa...poate maxim vizual asa...la ghici ¢a si spun, intelegi?

MIHAI ALEXANDRU: ihi

BOGDAN: Deci tu de fapt 1l ajuti si...adici practic ei au venit, s-au dus In instanti, noi ne-
am apdrat tocmai sustindnd lucrul &sta ca nu sunt identificate si i nefiind identificate cadastral nu
ai cum si institui masura asupra lor, ei au zis, da, nu, nu, nu, ce...vom merge mai departe, acuma
tot cu zambetul pe buze, sa-i spui, bdi nu va suparati, noi ne-am aparat si am spus lucrul dsta, daci
dumneavoastra puteti...

MIHAT ALEXANDRU: Deci i trimit acolo s le dau o cafea, dar nimic altceva

BOGDAN: Da, adici s& spui...

MIHAT ALEXANDRU: Si scot...sd scot toate hartiile din blocul | cu tot, tot ce avem acolo

BOGDAN: Da, da, da, da, si-i spui, ba, daci ...

MIHAT ALEXANDRU: Bine, gata, gata, gata, am inteles, Bogdan

BOGDAN: Da, ca sa nu...

MIHAT ALEXANDRU: E totul minunat

BOGDAN: Da, da, da [e spui si asta e. ..

MIHAT ALEXANDRU: Ai absolutd dreptate, inteleg perfect, asa fac

BOGDAN: Bine, ok, in regula

MIHAT ALEXANDRU: Ne auzim maine dupi ce o si aibii...

BOGDAN: Bine, bine, bine, bine, succes,

MIHATI ALEXANDRU: Mersi

BOGDAN: Pa-pa-pa

MIHATI ALEXANDRU: Pa-pa

Constienti fiind de avalansa de procese civile si de riscul intrdrii in insolventd, membrii
grupdrii au incercat si convingd creditorii si renunte la demersurile judiciare prin oferirea de
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diferite avantaje (zile de daune interese petrecute in unitatea hotelierd, oferirea unor apartamente
cu o suprafatd mai mare doar contractual nu efectiv, discount-uri suplimentare din pretul stabilit
initial, un drept de ipotec# care si garanteze creanta, rambursarea partiald a avansului plétit. in
unele cazuri, astfel de demersuri au avut succes creditorii clienti acceptdnd si renunte la
demersurile judiciare.

De asemenea, pentru a tempera nemultumirea clientilor, acestora li s-a promis restituirea
avansului platit, insa conditionat de semnarea unor acorduri de rezolutiune prin care sumele sa fie
restituite esalonat pe o perioada de timp (luni, ani).

in data de 14.03.2024, la ora 17:07:18, Mihai Alexandru de la postul telefonic cu numarul
0723100789 a luat legitura cu doamnid de la postul tefefonic cu numérul 971566169370 si au
purtat urmétoarea discutie:

DOAMNA: Alo, alo

MIHAI ALEXANDRU: Buni ziua

DOAMNA: Da, buni ziua

MIHAI ALEXANDRU: Alexandru Mihai e numele meu sunt unul dintre asociatii de la
Nordis si voiam si stiu daca puteti vorbi, 2 minute

DOAMNA: Asa, spuneti, da

MIHAI ALEXANDRU: Bun, aveti cu noi un proces In instanti pentru reziliere i trebuie
sd va platim banii aceia inapoi si ma rog a existat o situatie conflictuald, noi in momentul de fatd,
luni, da, luni avem un termen la o cerere de insolventd, unde ma rog sunteti si dumneavoastrd acolo
si volam sé stiu daci va intereseazi 3 semndm un act de desfiintare prin care avem sa vi platim
toatii suma inapoi plus cheltuielile de judecati care le aveti acum, dar este cu un termen de
230 de zile lucritoare, deci practic agredm suma pe care 0 avem de plata si sd ne dati un termen in
care, termen maxim in care si facem plata ca s incheiem procesele

Refuzul de a mai rispunde apelurilor telefonice sau mesajelor prin intermediul aplicatiilor
de comunicare, respectiv prin e-mail, promisiunile repetate, succesive "in fermen de va fi restituitd
suma de”, "saptdmdna viiloare se va semnd contractul”, in fond, amandri repetate urmate de
intreruperea oricirei comunicéri, pasarea clientului de la o persoand la alta din cadrul gruparii “vd
rog sd discutati cu ... x” au devenit practici comune in raport cu clientii nemulfumiti care,
constatdnd nerespectarea clauzelor contractuale, au dorit rezolutiunea antecontractelor si restituirea

avansului platit.

in foarte multe situatii, se remarcd o atitudine cinica, de nepasare totald, in conditiile tn
care unii clienti se gisesc in situatii delicate, sensibile avind probleme de sanatate, solicitdnd
restituirea sumelor de bani pentru a urma tratamente pentru boli incurabile (cancer). Mesajul text
primit de Mihai Alexandru este in acest sens (In data de 08.03.2024, la ora 08:49:45, la postul
telefonic cu numarul 0723100789, utilizat de citre MIHAI ALEXANDRU, localizat in zona
Soseaua Nordului nr. 62 D, sector 1, Bucuresti, B, Bucuresti Sectorul 1, s-a primit un mesaj text
de la postul telefonic cu numarul 40755082875, cu urmitorul continut: Buni dimineata. Am
asteptat si mé sunati. Dacd vreti sa faceti un bine si s ajutati un om cand are nevoie vi rog si ma
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sunati cu un rispuns pozitiv. Cancerul nu mi asteaptii. multumesc.) Clientul a fost identificat in
persoana martorului Gheorghe Florin Doru, audiat in prezenta cauzi.

Insolventa NORDIS MANAGEMENT/cererea de concordat preventiv .

La datade 27.01.2025, persoana vitimatd Mocanu Ingrid Luciana a depus la dosarul cauzei
Raportul asupra cauzelor care au dus la aparitia insolventei companiei, Intocmit de citre
administratorul judiciar CITR FILIALA BUCURESTI SPRL in procesul de insolventi al societitii
NORDIS MANAGEMENT S.R.L., asa cum a fost dispus de Tribunalul Bucuresti — Sectia a VI1I-
a Civila, raport intocmit la data de 23.01.2025. Raportul vizeazd perioada ianuarie 2021 -
septembrie 2024, conform incheierii instantei.

Procedindu-se la analiza continutului raportului, se impun mai multe preciziri relevante
pentru prezenta cauzi:

1. din analizi lipseste proiectul NORDIS VIEW S.R.L. situat in strada Fabrica de Glucozi,
desi este mentionat la fila 74;

2. cu privire la stadiul proiectului Nordis Mamaia se constati ci doar corpul | este finisat
(si acesta doar pani la etajul 6), desi au fost vindute imobile citre sute de cumpdritori ca fiind
finalizate prin contract de vanzare-cumpdrare si in alte corpuri (fila 17);

3. se mentioneaza explicit ci unele corpuri nu au nici toata timpliria montati (corpurile C3
st C4);

4. se constatd ca s-a procedat ,,unilateral la realocarea altor unititi fir# a informa promitentii
despre schimbirile survenite”, in urma unor operatiuni de recompartimentare (fila 20);

5. In urma inspectiilor efectuate in teren pentru proiectele Sinaia si Brasov au constatat ci
nu se efectueazd lucrdri (fila 27);

6. reprezentantii companiei nu au oferit explicatii privind anumite operatiuni contabile
(soldul contului 4610.02 transferat in contul 2671.03), fila 43;

7. grupul figureazd cu debitori persoane fizice (Ciorbd Viadimir Rizvan, Postoach
Gheorghe Emanuel) cu valori de milioane de lei, sume care nu au fost recuperate, din explicatiile
acestora rezultand cd urmau a fi recuperate din dividendele urmatoare (fila 44);

8. se constatd creante de recuperat in valoare de peste 56 milioane lei, din care 33% sunt
de la societiti din grup, care nu mai pot fi recuperate, intrucat serviciile nu au fost prestate, iar
facturile au fost stornate - cazul NORDIS PROPERTY SERVICE S.R.L. (fila 49);

9. cu privire la active, produsele in curs de executie (imobilele aflate in curs de edificare)
sunt evaluate de ctre administrator la pretul de productie, luéndu-se in calcul pretul de achizitie
teren, dar si de executie in conditiile in care calitatea de antreprenor a fost atribuiti exclusiv
societdtilor din grup, iar In multe cazuri probatoriul a demonstrat ¢i serviciile fie nu au fost
prestate, fie nu au existat (fila 52). Luand in calcul un astfel de rationament, rezulti in mod evident
cd activele sunt supraevaluate.

10. indisponibilizirile corporale (masini si utilaje) scad de la 10,3 milioane de lei in 2021,
la 2,2 milioane de lei in 2024 (fila 57);

I'l. in ceea ce priveste pasivele, 81% sunt reprezentate de clientii creditori;
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12. in cadrul creditorilor isi fac aparitia si societdtile din grup (LAMPP BUILDING
PROJECT S.R.L., NOBILEO REAL ESTATE S.R.L., ADDICTED EVOLUTION S.R.L.);

13. majoritatea avansurilor achitate de catre clienti vizeaza proiectul Nordis Mamaia (74%)
si Nordis Sinaia (14%);

14. nu existd surse de finantare bancare (credite de investitii), rezultind doar credite la
societdti de leasing pentru autoturismele de lux achizitionate;

[5. cu privire la capitalul propriu, se constata ¢ la momentul actual acesta este de -18,97
milioane lei (fila 76);

16. raportul stabileste ca tranzactiile NORDIS MANAGEMENT S.R.L cu societétile CAR
STUDIO DETAILING S.R.L. si NORDIS PROPERTY SERVICE S.R.L. au modificat cifra de
afaceri si indicatorii financiari (fila 74). Este vorba de aceleasi tranzactii ce constituie obiectul
prezentei anchete penale;

17. se constatit vanziri avind ca obiect mai multe unitiii locative din proiectul Mamaia,
respectiv vénzari citre 2 societiti CORTINA si MARDI TRUST, pentru care nu au identificat
informatii necesare pentru mecanismul tranzactiei (fila 76);

18.1n ceea ce priveste cheltuielile aferente anului 2024 se constatd ¢ cea mai mare pondere
o au chelwielile de personal (22%), in timpul ce cheltuielile cu materii prime reprezintd doar 11%
(fila 79). Acesta este un lucru atipic pentru un dezvoltator imobiliar, Tntrucat ponderea cea mai
mare ar trebui si o aiba cheltuielile cu materiile prime.

19. societatea a inregistrat in general pierderi in perioada 2021-2024, iar cand a fnregistrat
profit, acesta a rezultat din operatiuni cu societéti din grup care ulterior au fost stornate (exemplu:
CAR STUDIO DETAILING S.R.L.), fila 85;

20. cu privire la indicatorii financiari, majoritatea operatiunilor sunt realizate cu companii
intragrup si implicd metode non-cash, ceea ce distorsioneazi interpretarea rezultatelor financiare
(fila 94);

21. se constatd ci singura sursa de finantare este reprezentatd de promisiunile de vanzare-
cumpdrare (fila 94);

22. avand in vedere cd au fost constatate mai mulite elemente, respectiv multiple Thregistréri
contabile stornate, numeroase compensari, tranzactii fard iesiri de disponibil, precum si faptul cé
nu existd inregistréri contabile in cazul persoanelor fizice, se concluzioneazi ci nu se poate face o
corelare intre valoarea proiectelor aflate in diferite stadii de executie si sumele utilizate de la clienti
(fifa 98);

23. pentru perioada analizata, din totalul cheltuielilor de 465,8 milioane de lei, 175,4
milioane de lei sunt cu societdti din grup;

24. analiza operatiunilor intragrup este efectuat de cétre administrator pe esantion, prin

selectarea celor mai mari valori (fila 102);
25. tranzactiile dintre societdtile LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L.A si CAR STUDIO

DETAILING S.R.L. au dus la o prezentare distorsionatd a performantelor companiei (fila 105);
26. pentru operatiunile dintre NORDIS MANAGEMENT S.R.L. si NORDIS PROPERTY
SERVICE S.R.L. (vinzarea a peste 100 de unitéti locative din proiectul Mamaia) pentru care se
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constatd o succesiune de facturdri, storndri si compensiri, reprezentantii companiei nu au pus la
dispozitie toate documentele;

27. pentru o parte a apartamentelor care au rdmas in proprietatea NORDIS PROPERTY
SERVICE S.R.L., administratorul constatd c& patrimoniul NORDIS MANAGEMENT S.R.L a fost
prejudiciat si se impune a f1 reintregit prin anularea tranzactiei (fila 109);

28. pentru operatiunile de vinzare pérti sociale detinute la NORDIS HOTEL S.R.L, s-au
cerut explicatii organelor de conducere cu privire la rationamentul economic. Acestia au oferit
aceleasi explicatii cu cele pe care le-au prezentat inspectorilor din cadrul D.G.A.F. in anul 2021,
administratorul judiciar facand trimitere chiar la procesul-verbal intocmit in acest sens (fila 113);

29. si la acest moment existd avansuri in trezorerie nejustificate contabil;

30. operatiunile de achizitie a celor 7 parti sociale de citre NORDIS MANAGEMENT
S.R.L. a facut obiectul controlului D.G.A.F. in data de 31.01.2021, in care .nu a constatat
incilcarea niciunei prevederi legale” (fila 1 15). Se observid ci documentul citat este exact procesul-
verbal intocmit de inspectorii Caprd Vasile si Voicu Sorin, care vor fi pusi sub urmirire penald
pentru favorizarea faptuitorului.

31. administratorul judiciar nu poate emite concluzii cu privire la realitatea operatiunilor
de compensare din cauza timpului limitat avut la dispozitie (fila 117);

32. cu privire la proiectul NORDIS VIEW, administratorul judiciar constatd vanzarea
acestuia cdtre societatea NORDIS HERASTRAU S.R.L., la 21.10.2022, pentru suma de 15,53
milioane de lei, pret care este plitit prin compensare. in urma acestei operatiuni, NORDIS
MANAGEMENT S.R.L. péstreazi sumele de bani Incasate cu titlu de avans, aceastd tranzactie
generdnd din punct de vedere contabil un profit (fila 122),

33. se constatd vénzarea unor autoturisme de lux sub valoarea rimasd de amortizat,
rezultdnd o diferentd de 330.000 lei (fila 129);

34. in Capitolul 5 ,.Concluzii privind anularea actelor/operatiunilor frauduloase” se
precizeaza ci in ceea ce priveste tranzactia dintre NORDIS MANAGEMENT S.R.L. si NORDIS
PROPERTY SERVICE S.R.L. se va intenta actiune in anulare in temeiul art. 117 din Legea nr.
85/2016;

35. In Capitolul 6, printre cauzele si imprejuririle care au dus la aparitia insolventei sunt
mentionate ,,decizii de management eronate/nefundamentate” sau ,,estimiri eronate de investitie”,
in acest ultim caz indicindu-se exemplul lucririlor efectuate la Sinaia, estimate la 3,3 milicane de
lei pentru care Tnsd s-au cheltuit 15 milioane de lei (fila 139);

36. In cadrul capitolului 7 ,,Raspunderea organelor de conducere” se mentioneazi ca pana
la acest moment nu a putut fi fundamentat o concluzie cu privire la incadrarea unei fapte care sa
fie in legétura directd de cauzalitate cu aparitia stérii de insolvabilitate, pentru a stabili rispunderea
personalé a organelor de conducere este nevoie de completarea analizei (fila 144);

37. In Capitolul 8 vizind sansele de reorganizare se aratd ci s-au purtat discutii cu diversi
investitori, Tnsd pdnd in prezent .nu s-a manifestat un interes concret pentru continuarea

proiectului”, in cazul proiectelor Sinaia $i Mamaia, iar in cazul proiectului Brasov se poarti inci
discutii (fila 147},
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38. in final, administratorul judiciar mai arati ca, pentru a exprima o opinie fundamentati
cu privire la sansele reale de reorganizare a societtii, este necesard intocmirea tabelului preliminar
al creantelor si finalizarea etapei de inventariere/evaluare a activelor.

Se remarcd, insi, omisiunea administratorului judiciar in a analiza tranzactia prin care
NORDIS MANAGEMENT S.R.L. a vindut 182 de unitdti locative si spatii comerciale din cadrul
proiectuiui Mamaia, prin 3 contracte, in cursul anului 2023.

Analizindu-se continutul si concluziile raportului intocmit de administratorul judiciar se
constatd cii acesta observd, in mare parte, toate tranzactiile ,atipice” din cadrul NORDIS
MANAGEMENT S.R.L., multiplele operatiuni de transfer intragrup sau citre asociati si
administratori, operatiuni de compensare, tranzactii cu parti sociale etc., toate avénd ca rezultat
scoaterea din patrimoniul companiei a fondurilor constituite in baza promisiunilor de vinzare-
cumpdrare, insi se fereste si stabileascd o rdspundere a persoanelor din cadrul organelor de
conducere. In mod evident, nu este vorba de o rispundere penald, acesta fiind atributul organului
de urmirire penal3, ci de o raspundere civild, in sensul Legii nr. 85/2016. Facem aceastd mentiune,
nu pentru a imputa administratorului judiciar vreun element, cu atdt mai mult cu cét probele
administrate (monitorizarea membrilor grupérii) au relevat faptul cd acestia au ascuns documente
fati de administrator sau au realizat tranzactii eludénd obligatia de notificare a acestora.

Cererea de concordant preventiv.

La data de 02.10.2024, NORDIS MANAGEMENT SRL (prin administrator POSTOACA
GHEORGHE EMANUEL) a initiat procedura concordatului preventiv inaintdnd in acest sens o
cerere Tribunalului Bucuresti — SECTIA VII CIVILA. Prin cererea formulatd se atestau o serie de
elemente faptice precum si date financiare deformate, membrii grupdrii demonstrand ci nu au
ezitat, inclusiv In cazul unor proceduri civile, si inducd in eroare instanta de judecata. Astfel, se
sustine in cerere ca primele 2 cladiri au fost finalizate In 2022, respectiv 2023, desi cele 4 corpuri
nu sunt finalizate nici in prezent. Se remarca faptul ci se invocd drept cauzi a nefinalizrii
proiectelor aceleasi elemente care au fost transmise si clientilor, respectiv: situatii de fortd majora
precum pandemia COVID, rizboiul din UCRAINA, situatii care nu au nicio legaturd cu
neindeplinirea obligatiilor contractuale, citd vreme grupul a ncasat de la clienti aproape 200
milicane euro, mai ales ca acelasi debitor invoca o presiune pe cash flow-ul companiei. Se mai
precizeaz ca pentru proiectele din Sinaia si Brasov se asteaptd eliberarea autorizatiilor de
constructie, in conditiile in care, asa cum rezultd din documentatia pusa la dispozitie de Priméria
Orasului Sinaia, grupul NORDIS nu a efectuat niciun demers in vederea obtinerii autorizatiei
de constructie (nu exista solicitare de eliberare a autorizatiei). De asemenea, se precizeazi cd in
ultimele 18 luni, societatea a finalizat la cheie cele 3 blocuri din MAMAIA, lucru care contrazice
in mod grosolan realitatea, intrucat corpurile 2 si 3 sunt incé In stadiul finisajelor interioare. Mai
mult decat atét, se preconizeazd ci in 2 luni, respectiv ,in aceastd toamnd”, grupul va finaliza,
receptiona si apartamenta blocul nr. 4. Se aduce in discutie, de asemenea, deschiderea hotelului
NORDIS MAMALIA, acesta avand in fapt 6 etaje functionale din corpul 1, acestea functionand
nelegal, conform celor anterior prezentate. in fapt, intreaga cerere §i motivare tehnicd, juridicd si
economici reprezintd o sumi de date contradictorii, lipsite de logicd economici (pentru suprafete
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similare de construit, grupul invoca sume flagrant diferite — a se vedea pagina 3), in toate cazurile,
redresarea societdtilor bazandu-se pe sume de bani potentiale si viitoare reprezenténd ,rest de
incasat proiect”, in total peste 120.000.000 euro, in conditiile in care, asa cum am prezentat
anterior, gruparea a incasat aproximativ 200.000.000 euro pentru cele 4 proiecte). (vol. 76, filele
449-459)

Scopul real al initierii acestei proceduri a fost impiedicarea declaririi stirii de insolventa,
insd instanta de judecata a respins cererea de intrare in procedura concordatului preventiv.

Raportul administratorului judiciar.

La data de 27.01.2025, persoana vitimati Mocanu Ingrid Luciana a depus la dosarul cauzei
Raportul asupra cauzelor care au dus la aparitia insolventei companiei, intocmit de citre
administratorul judiciar CITR FILIALA BUCURESTI SPRL in procesul de insolvent al societétii
NORDIS MANAGEMENT S.R.L., asa cum a fost dispus de Tribunalul Bucuresti — Sectia a VII1-
a Civild, raport intocmit la data de 23.01.2025. Raportul vizeazd perioada ianuarie 2021 —
septembrie 2024, conform incheierii instantei.

Procedandu-se la analiza continutului raportului, se impun mai multe preciziri relevante
pentru prezenta cauzi:

1. din analiza [ipseste proiectul NORDIS VIEW S.R.L. situat in strada Fabrica de Glucoza,
desi este mentionat la fila 74;

2. cu privire la stadiul proiectului Nordis Mamaia se constati ci doar corpul | este finisat
(si acesta doar péni la etajul 6), desi au fost vandute imobile citre sute de cumpdritori ca fiind
finalizate prin contract de vanzare-cumpdrare si in alte corpuri (fila 17);

3. se mentioneazd explicit ¢ unele corpuri nu au nici toaté tAmpliria montata (corpurile C3
si C4);

4. se constatd c& s-a procedat ,.unilateral la realocarea altor unititi fard a informa promitentii
despre schimbirile survenite”, in urma unor operatiuni de recompartimentare (fila 20);

5. n urma inspectiilor efectuate in teren pentru proiectele Sinaia si Brasov au constatat ci
nu se efectueazi lucriiri (fila 27);

6. reprezentantii companiei nu au oferit explicatii privind anumite operatiuni contabile
(soldul contului 4610.02 transferat in contul 2671.03), fila 43;

7. grupul figureazd cu debitori persoane fizice (Ciorbd Vladimir Rizvan, Postoaci
Gheorghe Emanuel) cu valori de milioane de lei, sume care nu au fost recuperate, din explicatiile
acestora rezultind cd urmau a fi recuperate din dividendele urmétoare (fila 44);

8. se constatd creante de recuperat in valoare de peste 56 milioane lei, din care 33% sunt
de la societati din grup, care nu mai pot fi recuperate, intrucit serviciile nu au fost prestate, iar
facturile au fost stornate - cazul NORDIS PROPERTY SERVICE S.R.L. (fila 49);

9. cu privire la active, produsele in curs de executie (imobilele aflate in curs de edificare)
suni evaluate de cétre administrator [a pretul de productie, ludndu-se in calcul pretul de achizitie
teren, dar si de executie in conditiile in care calitatea de antreprenor a fost atribuitd exclusiv
societdtilor din grup, iar in multe cazuri probatoriul a demonstrat cd serviciile fie nu au fost
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prestate, fie nu au existat (fila 52). Ludnd in calcul un astfel de rationament, rezultd In mod evident
ca activele sunt supraevaluate.

10. indisponibilizirile corporale (masini si utilaje) scad de la 10,3 milioane de lei in 2021,
la 2,2 milioane de lei in 2024 (fila 57);

11.in ceea ce priveste pasivele, 81% sunt reprezentate de clientii creditori;

12. in cadrul creditorilor Tsi fac aparitia $i societitile din grup (LAMPP BUILDING
PROJECT S.R.L., NOBILEO REAL ESTATE S.R.L., ADDICTED EVOLUTION S.R.L.);

13. majoritatea avansurilor achitate de citre clienti vizeaz proiectul Nordis Mamaia (74%)
si Nordis Sinaia (14%);

14, nu existd surse de finantare bancare {credite de investitii), rezultind doar credite la
societiiti de leasing pentru autoturismele de lux achizitionate;

15. cu privire la capitalul propriu, se constata ca la momentul actual acesta este de -18,97
milicane lei (fila 70};

16. raportul stabileste ci tranzactiile NORDIS MANAGEMENT S.R.L cu societétile CAR
STUDIO DETAILING S.R.L. si NORDIS PROPERTY SERVICE S.R.L. au modificat cifra de
afaceri si indicatorii financiari (fila 74). Este vorba de aceleasi tranzactii ce constituie obiectul
prezentei anchete penale;

17. se constatd vanziri avand ca obiect mai multe unitati locative din proiectul Mamaia,
respectiv vanziri citre 2 societiti CORTINA si MARDI TRUST, pentru care nu au identificat
informatii necesare pentru mecanismul tranzactiei (fila 76);

18. in ceea ce priveste cheltuielile aferente anului 2024 se constatd cd cea mai mare pondere
o au cheltuielile de personal (22%), in timpul ce cheltuielile cu materii prime reprezintd doar 11%
(fila 79). Acesta este un lucru atipic pentru un dezvoltator imobiliar, intrucat ponderea cea mai
mare ar trebui si o aibi cheltuielile cu materiile prime.

[9. socictatea a Inregistrat in general pierderi in perioada 2021-2024, iar cand a inregistrat
profit, acesta a rezultat din operatiuni cu societéti din grup care ulterior au fost stornate (exemplu:
CAR STUDIO DETAILING S.R.L.), fila 85;

20. cu privire la indicatorii financiari, majoritatea operatiunilor sunt realizate cu companii
intragrup si implicd metode non-cash, ceea ce distorsioneaza interpretarea rezultatelor financiare
(fila 94);

21. se constatd ca singura sursi de finantare este reprezentaté de promisiunile de vinzare-
cumparare (fila 94);

29, avind in vedere ci au fost constatate maj multe elemente, respectiv multiple tnregistréri
contabile stornate, numeroase compensiri, tranzactii fard iegiri de disponibil, precum si faptul ca
nu existi inregistrari contabile In cazul persoanelor fizice, se concluzioneazi cd nu se poate face 0
corelare intre valoarea proiectelor aflate in diferite stadii de executie si sumele utilizate de la clienti
(fila 98);

23. pentru perioada analizatd, din totalul cheltuielilor de 465,8 milicane de lei, 175,4
milioane de lei sunt cu societati din grup;
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24, analiza operatiunilor intragrup este efectuatd de cétre administrator pe esantion, prin
selectarea celor mai mari valori (fila 102);

25. tranzactiile dintre societafile LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L.A si CAR STUDIO
DETAILING S.R.L. au dus la o prezentare distorsionatd a performantelor companiei (fila 105);

26. pentru operatiunile dintre NORDIS MANAGEMENT S.R.L. si NORDIS PROPERTY

SERVICE S.R.L. (vinzarea a peste 100 de unitéti locative din proiectul Mamaia) pentru care se
constatdl o succesiune de facturdri, stornéiri si compensari, reprezentantii companiei nu au pus la

dispozitie toate documentele;

27. pentru o parte a apartamentelor care au ramas n proprietatea NORDIS PROPERTY
SERVICE S.R.L., administratorul constati ¢ patrimoniul NORDIS MANAGEMENT S.R.L a fost
prejudiciat si se impune a fi reintregit prin anularea tranzactiei (fila 109);

28. pentru operatiunile de vanzare pérti sociale detinute la NORDIS HOTEL S.R.L, s-au
cerut explicatii organelor de conducere cu privire la rationamentul economic. Acestia au oferit
aceleasi explicatii cu cele pe care le-au prezentat inspectorilor din cadrul D.G.A.F. in anul 2021,
administratorul judiciar ficénd trimitere chiar la procesul-verbal intocmit in acest sens (fila 113);

29. si la acest moment existd avansuri in trezorerie nejustificate contabil;

30. operatiunile de achizitie a celor 7 parti sociale de citre NORDIS MANAGEMENT
S.R.L. a facut obiectul controlului D.G.A.F. in data de 31.01.2021, in care ,,nu a constatat
incalcarea niciunei prevederi legale” (fila 1 15). Se observi cd documentul citat este exact procesul-
verbal intocmit de inspectorii Caprd Vasile si Voicu Sorin, care vor fi pusi sub urmdrire penala
pentru favorizarea faptuitorului.

31. administratorul judiciar nu poate emite concluzii cu privire la realitatea operatiunilor
de compensare din cauza timpului limitat avut la dispozitie (fila 117);

32. cu privire la proiectul NORDIS VIEW, administratorul judiciar constatd vAnzarea
acestuia citre societatea NORDIS HERASTRAU S.R.L., la 21.10.2022, pentru suma de 15,53
milioane de lei, pret care este plitit prin compensare. In urma acestei operatiuni, NORDIS
MANAGEMENT S.R.L. péstreazd sumele de bani incasate cu titlu de avans, aceastd tranzactie
generand din punct de vedere contabil un profit (fila 122).

33. se constati védnzarea unor autoturisme de lux sub valoarea rimasi de amortizat,
rezultdnd o diferentd de 330.000 lei (fila 129);

34. in Capitolul 5 ,Concluzii privind anularea actelor/operatiunilor frauduloase™ se
precizeazd cd in ceea ce priveste tranzactia dintre NORDIS MANAGEMENT S.R.L. si NORDIS
PROPERTY SERVICE S.R.L. se va intenta actiune in anulare in temeiul art. 117 din Legea nr.
85/2016;

35.1n Capitolul 6, printre cauzele si imprejurarile care au dus la aparitia insolventei sunt
mentionate ,,decizii de management eronate/nefundamentate” sau ,.estiméri eronate de investitie”,
in acest ultim caz indicandu-se exemplul lucririlor efectuate la Sinaia, estimate la 3,3 milioane de
lei pentru care insé s-au cheltuit 15 milioane de lei (fila 139);

36. in cadrul capitolului 7 ,,Raspunderea organelor de conducere” se mentioneazd ci pani
la acest moment nu a putut fi fundamentati o concluzie cu privire la incadrarea unei fapte care si
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fie in legdtura directd de cauzalitate cu aparitia stirii de insolvabilitate, pentru a stabili raspunderea
personali a organelor de conducere este nevoie de completarea analizei (fila 144);

37.n Capitolul 8 vizand sansele de reorganizare se aratd ca s-au purtat discutii cu diversi
investitori, nsd pand in prezent ,nu s-a manifestat un interes concret pentru continuarea
proiectului”, in cazul proiectelor Sinaia si Mamaia, iar in cazul proiectului Brasov se poartd incd
discutii (fila 147);

38. in final, administratorul judiciar mai arati c, pentru a exprima o opinie fundamentatad
cu privire la sansele reale de reorganizare a societitii, este necesar intocmirea tabelului preliminar
al creantelor si finalizarea etapei de inventariere/evaluare a activelor.

Se remarcd, insd, omisiunea administratorului judiciar in a analiza tranzactia prin care
NORDIS MANAGEMENT S.R.L. a vindut 182 de unitdti locative si spatii comerciale din cadrul
proiectului Mamaia, prin 3 contracte, in cursul anului 2023.

Analizandu-se continutul si concluziile raportului intocmit de administratorul judiciar se
constatd cd acesta observd, in mare parte, toate tranzactiile ,atipice” din cadrul NORDIS
MANAGEMENT S.R.L., multiplele operatiuni de transfer intragrup sau cétre asociafi si
administratori, operatiuni de compensare, tranzactii cu parti sociale etc., toate avand ca rezultat
scoaterea din patrimoniul companiei a fondurilor constituite in baza promisiunilor de vinzare-
cumpdrare, insd se ferestc si stabileascd o rispundere a persoanelor din cadrul organelor de
conducere. In mod evident, nu este vorba de o rispundere penald, acesta fiind atributul organului
de urmarire penali, ci de o raspundere civild, in sensul Legii nr . 85/2016. Facem aceastd mentiune,
nu pentru a imputa administratorului judiciar vreun element, cu atit mai mult cu cét probele
administrate (monitorizarea membrilor grupdrii) au relevat faptul cé acestia au ascuns documente
fatd de administrator sau au realizat tranzactii eludand obligazia de notificare a acestora.

Atitudinea unor institutii de stat fati de grupul Nordis.

Avand in vedere tipul de activitate desfisurat de citre grupul NORDIS, respectiv
constructia unor imobile in cadrul unor santiere deschise, au fost solicitate date si informatii
institutiilor cu competente de control pentru verificarea disciplinei in constructii (verificarea
respectirii autorizatiilor de constructie), respectiv Primériei — autoritate emitentd a autorizatiei,
Politiei locale si Inspectoratului de Stat in Constructii Constanta, vizind modul de verificare a
respectarii autorizatiilor de constructie, dacé s-au efectuat controale $i ce sanctiuni au fost aplicate.
Analizandu-se informatiile transmise, se constatd o pasivitate a acestor institutii, in sensul in
care, desi aveau atributii pe aceastd linie, fie nu au demarat si efectuat controale pe santierele
grupului NORDIS, fie daci au ficut-o s-au rezumat la aplicarea unor sanctiuni modice, fird a urma
pasii legali.

Urmare a solicitirii D.L.L.C.O.T., Politia Locald din cadrul Primariei Ndvodari a pus la
dispozitia organelor judiciare toata documentatia intocmita cu ocazia unor controale efectuate la
santierele deschise in localitatea Navodari din Jud. Constanta. Astfel, au fost puse la dispozitie mai
multe procese-verbale de aplicare a unor sanctiuni contraventionale, in marea lor majoritate pentru
mpiedicarea exercitdrii atributiilor de serviciu, respectiv impiedicarea accesului pe santiere sau
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pentru nerespectarea autorizatiilor de constructie. Cu toate acestea, reprezentantii Politici Locale
Navodari nu au luat misurile subsecvente care se impuneau, sesizarea 1.S.C. Constanta si a
Primariei Névodari. S-a constatat aplicarea unor sanctiuni cuprinse intre 6.000 st 20.000 lei (vol.
84, fil. 94-203).

Primédria orasului Navodari, desi organele de politie locald au constatat nerespectarea
autorizatiei de constructie prin edificarea unor etaje (9-12) care nu erau autorizate, nu a luat nicio
masurd in sensul Intocmirii notei de constatare, sistirii lucririlor, sesizirii Institutiei Prefectului in
vederea suspendarii autorizatiei de constructie sau, dupd caz, sesizarea organelor de urmiérire
penala.

1.5.C. Constanta, desi este principala institutie cu competente in constructii, nu a efectuat
niciun control din oficiu in perioada 2019-2024 la santierul NORDIS Mamaia dincolo de
controalele stabilite pe etape de executie care se notifici de beneficiar citre [.S.C. (vol. 77, fil. I-
118, d.u.p.)

in materia protectiei consumatorului, desi au existat sesizari inclusiv pe clauzele abuzive,
A.N.P.C. s-a rezumat la aplicarea unei amenzi pentru nerespectarea termenelor de predare, iar cu
privire la clauzele abuzive, desi le-a observat in mod direct si nu a urmat pasii legali, respectiv
sesizarea instantei de judecatd sau aplicarea de sanctiuni (vol, 88, fil. 1-178, d.u.p.). Unele plangeri
au fost respinse ca ”neconcluzionabile”.

Ministerul Economiei, Antreprenoriatului si Turismului, la randul sau, asa cum s-a explicat
anterior, a eliberat cu "usurintd” o autorizatie de clasificare provizorie firi si verifice indeplinirea
tuturor conditiilor si, mai mult, nu a efectuat demersurile legale si in termenele legale pentru
emiterea autorizatiei definitive (vol. 88, fil. 410-489, vol. 114, fil. 1-81, d.u.p.).

Activitdti circumscrise infractiunii de delapidare cu consecinte deosebit de grave .

Actele de urmirire penali efectuate n cauzi si probele administrate au relevat modalitatile
de delapidare a fondurilor societétilor, care in baza unor promisiuni de vanzare cumpérare si
ulterior in anumite cazuri a contractelor de vanzare cumpdrare. Este vizati in primul rdnd societatea
fanion a grupului NORDIS MANAGEMENT S.R.L. (peste 90% din fonduri) si LAMPP
BUILDING PROJECT S.R.L., NORDIS MAMAIA S.R.L., NORDIS HERASTRAU S.R.L. si
NORDIS VIEW S.R.L.

Din analiza extraselor de cont, centralizate prin raportu] de constatare tehnic-stiintifica din
data de 13.12.2024 a rezultat ci grupul Nordis a incasat in pericada 2019-2024 de la clienti
persoane fizice sau juridice cu titlu de avans in cadrul unor promisiuni bilaterale de vinzare-
cumpdrare apartamente/parcéri si mobilier, respectiv contracte de vanzare-cumpdrare suma totala
de 957.639.040,21 lei (195.436.538,81 euro). Sumele au fost incasate in principal prin intermediul
societitilor NORDIS MANAGEMENT (728.113.102,20 lei, 8.606.798,60 euro si 1.264.208,64
USD) si LAMPP BUILDING PROJECT (5.840.020,38 lei) st In subsidiar prin societitile NORDIS
MAMAIA (153.342.957,08 lei §i 3.277.553,30 euro), NORDIS HERASTRAU (2.371.158,65 lei)
$i NORDIS VIEW (4.163.317,59 lei).
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Fondurile astfel constituite la nivelul grupului "Nordis” au fost delapidate, de reguld intr-
un interval foarte scurt de timp (in aceeasi zi sau In céteva zile) prin mai multe modalitati, care
pot fi clasificate In trei categorii principale.

a. Transferuri citre persoane fizice, membri ai grupului infractional organizat.
b. Transferuri ciitre persoane juridice, societdti afiliate structurii criminale.
c. Alte metode (salarii, cheltuieli volaptorii)

In primele doui situatii, in majoritatea cazurilor, externalizarea fondurilor a avut la baza
pretinse documente justificative, care si dea aparenta legalitatii operatiunilor prin care sumele de
bani au iesit din patrimoniul societdfilor.

De asemenea, se retine faptul ci indiferent de modalitatea de sivérsire a infractiunilor,
destinatia finald a produsului infractional este aceeasi: transformarea sumelor de bani in fonduri
numerar (cash) prin retragerea acestora din circuitul bancar, prin operatiuni la ghiseul unitatilor
bancare dar mai ales prin operatiuni de retragere numerar la A.T.M. sau cheltuirea lor in interes
personal.

Analiza releva atit circuite financiar-bancar simple, directe (o singura operatiune) cat si
variante in care fondurile delapidate parcurg un traseu care implicd conturile mai multor persoane
fizice sau juridice si automat mai multe operatiuni.

Transferurile ¢iitre persoane fizice afiliate gruparii, care se ridica la valoarea de 149 984
160,34 lei in perioada 2019-2024, au, conform extraselor de cont puse la dispozitie de unititile
bancare, urmétoarele tipuri de justificari: “avans”, “avans asociat”, "avans dividende”, “avans
spre decontare”, “avansuri de trezorerie”, , restituire imprumut” (contract Imprumut asociat),
“avans salarii” §1 "cesiune pdr{i sociale’.

Cu privire la titlurile in baza carora au fost efectuate transferurile anterior mentionate,
probele administrate relevd fard dubiu caracterul lor aparent legal, in substanta si continutul
acestora reprezentdnd o alterare a realitétii.

Un prim aspect extrem de important este faptul cé in majoritatea cazurilor, documente
justificative au fost intocmite doar atunci cand autoritafile fiscale sau, dupi caz, unititile bancare
le-au solicitat si intotdeauna post-factum (dupé efectuarea transferului). A se observa cd membril
gruparii au refuzat sa puni la dispozitie documente justificative chiar si functionarilor bancari
atunci cand acestia i-au contactat §i le-au cerut explicit acest lucru, Intocmind rapoarte de tranzactii
suspecte.

Dividende.

Prin natura tipului de activitate desfasurata, societitile din grupul Nordis nu puteau
inregistra profit decét dupa momentul semndrii contractelor de vAnzare-cumparare, cind se storna
factura de avans si emitea factura finald, ceea ce presupunea finalizarea unititilor locative si
predarea acestora. Pana la acel moment avansurile primite de la clienti erau nregistrate intr-un
cont contabil special (419) acestea figurand pentru dezvoltator ca pasive (datorii}. Cu toate acestea,
membrii grupdrii au inceput incd din anul 2019, deci imediat ce conturile societdtii au fost
alimentate cu avansurile clientilor, si externalizeze sume de bani cu titlu de dividende, facandu-se
mentiune ci reprezintd avans dividende. in acest scop, prin operatiuni simulate cu societdtile din
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grup care nu aveau niciun fel de substants economici, s-a creat artificial profit in sarcina societitii,
care sa justifice incasarea de dividende. Spre exemplificare, au fost identificate tranzactii succesive
de vanzare avand ca obiect bunuri imobile cétre propriile societiti.

Un exemplu Tn acest sens este reprezentat de achizitia si vAnzarea la un interval foarte scurt
de timp a unor imobile, terenuri de valoare foarte mare. Astfel, Matei Cristian Andrei vinde dou3
terenuri din Bueuresti, unul situat str. Eugen Brote nr. 47 B si altul pe bid. Primiverii cdtre Nordis
Management pentru suma de 5 258 171 lei, respectiv 5 326 832 lei in luna noiembrie anul 2019
cétre Nordis Management, pentru ca o lund mai tarziu, aceste imobile sd fie vandute mai departe
catre 5.C. CONSTROM REAL ESTATE MANANGEMENT S.R.L. (societate infiintati de Vicol
Ciorbd Laura Catilina Tn anul 2017 si cesionatd finalmente cetiteanului moldovean Reznic Ivan,
care nu a intrat niciodaté pe teritoriul Romaniei) pentru suma de 15 000 001 lei respectiv 23 956
329, 90 de lei . Dupé cum se poate observa, valoarea terenului este supradimensionati de 3 ori
respectiv 4,5 ori in numai o luni de zile. Ulterior, facturile emise sunt stornate in luna martie anul
urmitor, deci 2020, fiind evident cé tranzactia a fost incheiatd si declarati exclusiv pentru a inchide
contabil anul 2019 cu profit. Foarte important de precizat este faptul ¢i tranzactiile imobiliare nu
au fost incheiate Tn formi autentica si inscrise in cartea funciard, pe de o parte, iar pe de alti parte,
pretul acestora nu a fost niciodati achitat.

Altd situatie, exact pe acelasi tipar, este reprezentatd de vAnzarea unui numdr de 110
apartamente si 3 spatii comerciale citre Nordis Property Services in data de 10.11 2022 pentru
suma de 35 570 475, 22 lei, act autentificat notarial la notarul public Bisescu loana (pentru care
nu existd dovada platii, tranzactia realizdndu-se in baza unei declaratii a administratorului Postoaci
Gheorghe Emanuel conform céreia pretul s-a achitat integral) pentru ca, in data de 15 martie 2023
sd intervind conventie de rezolutiunea partiald (pentru 3 spatii comerciale si 100 de apartamente)
motivatd de imposibilitatea de plat# a pretului, desi la vinzare s-a atestat faptul ¢ pretul a fost
achitat.

Concluziile raportului de constatare din data de 13 12 2024 confirma mecanismul
financiar si contabil.

in ceea ce priveste acordarea dividendelor, s-a constatat faptul cé acestea nu au fost
acordate efectiv dupd care fiecare exercitiu financiar si in mod legal, ci, invariabil, ele au fost
compensate cu sume care deja fuseserd retrase prin avansuri de trezorerie din conturile societitilor.
Practic, acordarea si plata dividendelor au venit ca o justificare post factum pentru avansurile de
trezorerie.

Astfel, plata dividendelor aferente exercitiului financiar 2019 s-a realizat in data de
30.12.2020 si a presupus o compensare cu sumele incasate de asociati sub forma de avansuri de
trezorerie (respectiv in contul 5420.01 Avans de trezorerie); plata dividendelor aferente exercitiului
financiar 2020 s-a realizat in data de 01.11.2022 si a fost efectuati prin diferite operatiuni de
compensare.

Dividendele acordate citre Postoacd Gheorghe Emanuel nu au fost efectiv transferate citre
acesta, in fapt au fost compensate printr-un articol contabil, cu o datorie existentd la acel moment
a LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L. ciitre NORDIS MANGEMENT S.R.L..
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Dividendele acordate citre Ciorbd Vladimir-Razvan si Ivan George-Marian nu au fost
efectiv transferate cétre acestia, in fapt au fost compensate printr-un articol contabil, cu o datorie
existentd la acel moment a HATHOR TRADING ESTATE S.R.L fatd de NORDIS
MANGEMENT S.R.L..

Dividendele acordate catre Mihai Alexandru si Postoac# Nicolae Cristian nu au fost efectiv
transferate cétre acestia, in fapt au fost compensate printr-un articol contabil, cu o datorie existent
la acel moment a NORDIS MAMAIA S.R.L. fatd de NORDIS MANAGEMENT S.R.L.

fn fapt, prin uzitarea articolelor contabile mai sus mentionate, au fost create datorii citre
persoane fizice asociati ai societdtii, datorii care au fost ulterior compensate cu datorii ale
societitilor din grup (HATHOR TRADING ESTATE S.R.L., LAMPP BUILDING PROJECT
S.R.L. si NORDIS MAMAIA S.R.L.) dar si cu datorii create sub denumirea de avansuri de
trezorerie (avansuri de trezorerie ridicate de cdtre persoanele fizice analizate

Pentru incasarea de dividende, era necesar ca societafile din patrimoniul carora au fost
incasate sume de bani sa inregistreze profit. Intrucét tipul de business dezvoltat, prin natura sa,
implica obtinerea de profit doar dup# vanzarea bunului (a unitatilor locative din cadrul proiectelor
dezvoltate) prin contract de vénzare-cumpdrare, pdnd la acel moment societitile nu puteau
inregistra profit, avansurile incasate fiind inregistrate contabil in cadrul unor conturi aferente,
respectiv contul 711 "productie in curs de executie”. Pe cale de consecintd, membrii grupdrii au
procedat la simularea de relatii comerciale intre propriile societdti (prestari/achizitii de servicii si
bunuri) pentru a genera profit in sarcina entitatilor din care externalizau sume de bani, pentru a le
justifica ulterior.

Astfel, NORDIS MANAGEMENT S.R.L. a declarat achizitii de imobile (terenuri) de la
CONSTROM REAL ESTATE S.R.L. in luna decembrie a anului 2019, pentru suma de
15.000.001,50 lei si respectiv 23.956.329,96 lei (reprezentdnd contravaloarca operatiunilor de
achizitie terenuri din Eugen Brote si Priméverii). Dupd doar 3 luni, in data de 12.03.2020,
operaliunea a fost stornati. Interesul grupirii, ins3, si scopul acestei tranzactii frauduloase au fost
de a crea profit pentru anul 2019 in sarcina NORDIS MANAGEMENT S.R.L..

Astfel, in realitate, pentru exercitiul financiar 2019, NORDIS MANAGEMENT S.R.L. nu
a Inregistrat profit, rezultatul fiind pierdere fiscald in sumd de -23.906.160 lei (6.813.932,54 —
30.720.093).

Pe cale de consecintd, NORDIS MANAGEMENT S.R.L. nu a realizat profit la nivelul
exercitiului 2019, astfel incét si poatd distribui dividende in decembrie 2020 citre persoanele fizice
asociati ai NORDIS MANAGEMENT S.R.L., respectiv Postoacd Gheorghe Emanuel, Ciorba
Vladimir Rizvan, Mihai Alexandru, Pogtoaca Nicolae Cristian si Ivan George. Deci, asociatii
Postoacd Gherghe Emanuel, Ciorbd Vladimir Razvan, Mihai Alexandru, Postoaca Nicolae Cristian
si Ivan George nu au dispus de veniturile din dividende declarate prin fise fiscale, declaratii D220,
D200; D205, D208.

Pentru anul 2020, mecanismul folosit a fost urmétorul:

Avand in vedere natura activitatii declaratd de citre NORDIS MANAGEMENT S.R.L.

(dezvoltator proiecte imobiliare), pentru a nu se influenta rezultatul exercitiului fiscal la nivel de
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situatie financiard anuald, se constituie contul 711 "productie in curs de executie” cu valoarea
cheltuielilor totale efectuate pani la acel moment cu bunul ce este in curs de executie, in speta
imobilul.

Astfel, in varianta indicatorilor raportati la sfirsitul anului 2020 de citre NORDIS
MANAGEMENT S.R.L., valoarea contului 711 “productie in curs de executie” poate fi cel mult
la nivelul sumei de 97.935.220 lei (total cheltuieli in suma de 116.858.419 lei — cheltuieli privind
marfurile 18.923.199 lei). S-a procedat la aplicarea acestui rationament, avind in vedere valoarea
inregistratd in contul “cheltuieli privind marfurile” 607, inseamna ca au fost inregistrate si venituri
din vénzarea respectivelor marfuri, deci nu pot fi luate in calcul pentru alocarea lor in contul 711
venituri din productie In curs de executie” pentru cd nu sunt aferente costurilor de dezvoltare a
imobifului.

Plecénd de la ceea ce NORDIS MANAGEMENT S$.R.L. a raportat in situatiile financiare
ale anului 2020 (Bilant si Contul de Profit ¢i Pierdere), rezulta ca 98.85% din cheltuielile totale
nregistrate (in sumi de 116.858.419 lei) au fost alocate ,,productiei in curs de executie” (contul
711, In sumé de 115.511.520 lei).

Avénd in vedere cd din valoarea cheltuielilor totale inregistrate — in valoare de 116.858.419
lei, cel putin cheltuielile cu mérfurile (in valoare de 18.923.199 lei) nu pot fi alocate cheltuielilor
cu productia in curs de executie, rezultdnd ci societatea nu a inregistrat profit, rezultatul fiind
pierdere fiscali in suma de -7.567.154 lei (10:9.291.265 — 116.858.419).

Sumele repartizate ca dividende au fost utilizate partial pentru a se compensa cu datoria
asociatilor cdtre societdti, datorie creatd in urma avansurilor de trezorerie ridicate de citre acestia
din NORDIS MANAGEMENT S.R.L..

Astfel, pentru exercitiile fiscale 2019 si 2020, NORDIS MANAGEMENT S.R.L. a creat
artificial profit in vederea acorddrii cétre asociati a unor sume sub forma de dividende, respectiv
11.415.534,44 lei. Mecanismul creat a avut ca scop justificarea avansurilor de trezorerie ridicate
anterior de citre persoanele fizice care aveau calitatea de asociat al NORDIS MANAGEMENT
S.R.L., dar si pentru compensarea acestora cu datorii de naturd comerciald create Tntre NORDIS
MANAGEMENT S.R.L. si societatile din grup, respectiv HATHOR TRADING ESTATE S.R.L.,
LAMP BUILDING PROJECT S.R.L. si NORDIS MAMAIA S.R.L..

De asemenea, un mecanism similar a fost folosit si in cazul LAMPP BUILDING PROJECT
S.R.L. unde, raportat la veniturile totale declarate, s-au identificat urmitoarele aspecte: pentru
anul 2021, in situatiile financiare anuale (respectiv in Formularul 20 - CONTUL DE PROFIT Sl
PIERDERE) valoarea declaratd pentru indicatorul ,Productia vandutd”, a fost in sumi de
94.989.991 lei, reprezentand 98,84% din total venituri raportate in ,,Formularul 207, iar potrivit
Registrului Jurnal, veniturile aferente productiei vindute identificate ca fiind inregistrate in
cvidenta contabild (registrul jurnal aflat la dosarul cauzei), au fost in valoare totald de
69.580.463,57 lei, din care: 69.580.313,57 lei aferente conturilor 704 analitic + 150,00 lei aferenti
contului 706.

Avénd in vedere valorile identificate in registrul jurnal in comparatie cu indicatorii declarati
prin bilantul contabil aferent exercitiului fiscal 2021, se considera ca rezultatul brut declarat al
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exercitiului fiscal 2021, in sumi de 16.772.555 lei nu reflectd realitatea operatiunilor economice
efectiv realizate si inregistrate, iar tratamentul fiscal obligd la reincadrarea veniturilor inregistrate
(in special a veniturilor eferente productiei vandute).

Astfel, pentru exercitiul fiscal 2021, LAMP BUILDING PROJECT S.R.L. a creat artificial
profit in vederea acord#rii ciitre asociati a unor sume sub forma de dividende, respectiv
14.708.678,30 lei. Mecanismul creat a avut ca scop justificarea avansurilor de trezorerie ridicate
anterior de catre persoanele fizice care aveau calitatea de asociat al LAMP BUILDING PROJECT
S.R.L.

in cazul CAR STUDIO DETAILING S.R.L., probele administrate au relevat faptul ci,
crearea de profit in sarcina acestei societati s-a realizat prin simularea de relatii comerciale cu
NORDIS MANAGEMENT S.R.L. (prestarea de servicii de intermediere imobiliard, asa cum au
fost analizate anterior) care nu au existat in fapt.

Rezultd ci socictatea CAR STUDIO DETAILING S.R.L. nu a inregistrat profit in perioada
2020-2020, profit care sa-i permitd distribuirea de dividende citre asociatii Ciorbd Vladimir
Rizvan si HATHOR TRADING ESTATE S.R.L.. in fapt, CAR STUDIO DETAILING S.R.L. a
inregistrat pierdere fiscali in exercitiile 2020, 2021 si 2022, rezultdnd ci transferurile in suma de
2.255.210 lei, respectiv 72.922 lei ciitre Ciorba Viadimir Rézvan si 2.182.289 lei citre HATHOR
TRADING ESTATE S.R.L., nu au avut justificare economici. Faptul ¢4 societatea CAR STUDIO
DETAILING S.R.L. nu a realizat profit care sa-i permita distribuirea de dividende citre Ciorbd
Vladimir Razvan afecteazi prin efect de domino si operatiunea de compensare a avansurilor de
trezorerie ridicate de citre asociat din societate cu dividendele distribuite nelegal, rezultind ca
avansurile de trezorerie transferate citre Ciorbi Vladimir Rizvan, in suma de 3.019.056 lei nu au
fost justificate/returnate de catre acesta.

fn cazul HATHOR TRADING ESTATE S.R.L., pentru crearea de profit s-a folosit acelasi
mecanism fraudulos, respectiv simularea de relatii comerciale constand in livrari citre NORDIS
MANAGEMENT S.R.L. (aceleasi servicii de intermediere imobiliard).

Astfel, HATHOR TRADING ESTATE S.R.L. nu a Inregistrat profit la nivelul perioadei
2020-2023, deci nu avea cum si efectueze operatiuni de distribuire dividende catre asociatii Ciorbd
Vladimir-Rézvan si Vicol-Ciorba Laura-Catélina.

Restituire imprumut.

Cu referire [a operatiunile de externalizare a fondurilor cu justificarea de restituire
imprumut pe de o parte, dar si cu aceeasi justificare pentru operatiunile intre persoanele fizice, s-a
constatat faptul ¢i Tn debutul activititii infractionale, perioada 201 8-2019, persoanele care formal
ar fi imprumutat societatea nu dispuneau de niciun fel de resurse financiare pentru a putea credita
societatea. Cazul numitei Ivan Maria este elocvent din acest punct de vedere, singurele venituri
inregistrate si declarate conform figelor fiscale fiind pensia. Fireste ca ulterior, acesta dar si alti
membri ai grupdrii, pe masurd ce Incaseazi sume foarte mari de bani cu titlu de dividende formal,
intr-o succesiune tip cascadd membrii grupdrii ar putea justifica capacitatea financiard de a credita
societatile din grup motivind c& au incasat in anii precedenti dividende, insd acestea sunt incasate
ilegal, fiind in fapt produsul infractional ai unor acte materiale anterioare. Toate operatiunile de
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acest gen nu reprezintd decdt acte subsecvente infractiunii de spalare a banilor, prin reintroducerea
sumelor de bani in circuitul legal. Foarte important de precizat este faptul ci, desi pentru foarte
multe tranzactii sunt inserate astfel de justificari, analiza extraselor de cont relevi situatii izolate si
mult inferioare valoric pentru operatiuni de creditare societate care si fie oglindite in extrasele de
cont (spre exemplificare regésim restituiri cu titlu de restituire Iimprumut in valoare de milioane de
lei, dar in sens invers extrasele de cont nu reflectd astfel de sume care si fi fost transferate de la
persoana fizica la persoana juridici. Cu alte cuvinte pentru sumele retrase din societate cu titlu de
restituire imprumut, fogic ar fi sa regisim si dovada certii a faptului ¢ aceste sume de bani au fost
transferate initial in conturile societatii beneficiare. Or, astfel de tranzactii nu au fost regisite.
Pentru a inchide astfel de situatii, dar nu numai in acest scop, membrii gruparii au mai folosit o
tehnicd infractionald, cea a cesiunii de creant, regésindu-se contracte de cesiune de creanti prin
care datoriile erau preluate de alte persoane si inchise prin operatiuni bancare triunghiulare,
ajungndu-se in final ca, cel putin contabil, creantele s fie stinse prin compensiri reciproce.

fn ceea ce priveste multiplele operatiuni prin care membrii grupdrii, in special Ciorba
Vladimir-Rézvan, Postoacd Gheorghe Emanuel, dar si al{ii au transferat sume de bani citre cele 5
societdti sau au declarat si inregistrat in evidenta contabild operatiuni de creditare societate,
probatoriul administrat a relevat faptul cid acest mecanism a fost implementat pentru a justifica
retragerile de sume de bani din patrimoniul societétilor (ca restituire imprumut), precum si faptul
cd, chiar si in situatiile in care acestia au creditat in mod efectiv societitile au facut-o cu surse
financiare provenite din delapidare, adica sume de bani pe care le-au incasat din patrimoniul
societdfilor prin alte metode (avansuri de trezorerie, vinzare de parti sociale etc.).

Cu alte cuvinte, analizind fisele fiscale cu veniturile declarate de ciitre membrii gruparii in
perioada 2018-2024, se observa faptul ca la inceputul perioadei infractionale, pentru primele asa-
zise Tmprumuturi, acestia nu dispuneau de venituri care si le permitd creditarea societitilor. Pe
masurd ce au incasat sume de bani cu diferite titluri (dividende, vanzare parti sociale), dar tot in
mod ilegal, acestia pot aparent sa justifice operatiunile de creditare, intrucét sunt realizate din
venituri aparent legale, in realitate insd, produsul infractional,

Pentru numitul Postoacd Gheorghe Emanuel, in evidentele contabile ale societitii, la
nivelul anului 2019, au fost identificate articole contabile care au creat in mod artificial avantaj
asociatului Postoacd Gheorghe Emanuel asupra LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L..
Respectiv, sunt utilizate articole contabile de compensare a datoriei societétii catre diferiti furnizori
cu creditul contului 4551 (creditare societate Postoacd Gheorghe Emanuel), articol contabil
exemplu 401=4551. In mod tipic, conform normelor fegale in vigoare, Legea contabilitétii nr.
82/1991 (R), pentru astfel de operatiuni, se utilizeaza contul de avansuri spre decontare, respectiv
contul 542 si nu contul de creditare firma 455, care in aceasta situatie are ca finalitate, faptul ci
asociatul Postoacd Gheorghe Emanuel figureaz cu operatiuni de creditare firmi care in fapt nu au
existat. Totodatd, contul 542 este limitat de plafonul de pléti prin casi, conform normelor in
vigoare.

Rezulti, astfel, ¢i daci se considerd un moment TO0, respectiv anul 2018, ca moment de
inceput al operatiunilor de transfer citre si dinspre conturile societitilor NORDIS
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MANAGEMENT S.R.L., LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L. si NORDIS MAMAIA S.R.L.
in relatie cu Postoacd Gheorghe Emanuel, se apreciaza i asociatul Postoacd Gheorghe Emanuel
in sumi de 683.856 lei, 1a nivelul anului 2018. Sursele partiale pentru aceste transferuri au fost in
fapt retragerile din patrimoniul societatilor in valoare de 417.832 lei (la nivelul anului 2018), prin
transferuri cu mijloace bancare.

Concluzia derivd si din compararea indicatorilor de mai sus pe total perioadd supusd
analizei, respectiv veniturile nete ajustate pe perioada 2017-2023, au fost in sume de 1.412.020 lei
In timp ce transferurile efectuate citre conturile celor trei societdfi sub formad de creditare
societate/restituire avans de trezorerie au fost in sumé de 2.805.508 lei. Este evident ci sursa
acestor transferuri au fost in fapt operatiunile de retrageri din patrimoniul celor trei societéti a
sumei totale de 8.609.999 lei.

Astfel, din total sumai ncasatd in conturi, in pericada 04.07.2018-27.10.2023, respectiv
27.103.372,12 lei, suma de 21.620.108 lei, adicid 80%, a avut ca sursa transferurile efectuate de
NORDIS MANAGEMENT S.R.L., LAMPP BUILDING S.R.L., SOFFA DEVELOPMENT
S.R.L., NORDIS MAMAIA S.R.L., NORDIS VIEW S.R.L. si de Ciorbd Vladimir-Rizvan. Din
totalul plitilor efectuate In perioada de referintd, respectiv 27.102.218,97 lei, suma de 4.894.225,85
lei, respectiv 18%, au fost transferati citre NORDIS MANAGEMENT S.R.L., LAMPP
BUILDING PROJECT S.R.L., NORDIS MAMAIA S.R.L., NORDIS TRAVEL S.R.L.,
NOBILEO REAL ESTATE S.R.L. si catre Ciorba Vladimir-Razvan. Transferurile cétre Pogtoaci
Irina, Postoaci Florin Nicolae, Postoaci Nicolae Cristian au fost in suma de 6.824.675,15 lei, iar
retragerile in numerar de la ATM si de la ghiseu, au fost in suma de 1.453.635,67 lei.

Astfel, la nivelului anului 2020, desi In an nu au existat operatiuni de creditare/restituire
credit in relatie cu Postoac Gheorghe Emanuel prin banca, contul 4551 a suportat operatiuni de
creditare si debitare fortate prin artificii contabile (compensiri specifice grupului), rezultind un
sold creditor al contului 4551 (creditare societate Postoacd Gheorghe Emanuel) in valoare de
28.362,11 lei.

in cazul numitului Ciorbi Vladimir-Razvan, din coroborarea datelor, rezultd ca, in cazul
persoanei fizice Ciorbd Vladimir-Razvan, veniturile nete declarate in perioada 2018-2023 au fost
n valoare totald de 48.387.380 lei.

Din aceste venituri declarate, au fost ajustate urmatoarele categorii:

- Veniturile de natura dividendelor, repartizate nejustificat in spetele NORDIS
MANGEMENT S.R.L., LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L., CAR STUDIO DETAILING
S.R.L.si HATHOR TRADING ESTATE S.R.L. in sumé de 12.938.903 lei;

- Venituri din cesiune titluri de participare, respectiv supraevaluarea pirtilor sociale
NORDIS HOTEL S.R.L., in suma de 33.890.832 lei.

Se observa, astfel, ci veniturile declarate ca fiind realizate de ctre Ciorba Vladimir Rdzvan
la nivelul perioadei 2018-2023, provin exclusiv de la persoane juridice din grup. Veniturile
declarate la nivelu! perioadei 2018-2019 au insumat 88.388 lei, suma ce a reprezental 0,13% din
sumele total incasate de citre Ciorbd Vladimir Rizvan n perioada urmétoare, 2020-2023, de la
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cele cinci societdti: NORDIS MANAGEMENT S.R.L., LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L..
NORDIS MAMAIA SR.L., CAR STUDIO DETAILING S.R.L. si HATHOR TRADING
ESTATE S.R.L., respectiv suma totald de 66.466.855 lei, valoare care include si transferurile
efectuate in contul persoanei fizice Vicol-Ciorbd Laura-C#tilina pentru Ciorbd Viadimir Rizvan
si ridicdrile in numerar de la ghiseul béncii efectuate de Ciorbd Viadimir Razvan.

Sumele transferate de Ciorbd Viadimir Rédzvan citre cele cinci societati, al ciror asociat
este, au avut ca sursd retragerile din aceste entitéti sub aparenta legalitate a unor dividende (in cazul
Nordis Management, Lampp Building Project, Car Studio Detailing si Hathor Trading Estate),
cesiuni de titluri supraevaluate (parti sociale detinute la Nordis Hote! S.R.L. supraevaluate la
1.900.000 euro/parte sociald si cesionate In mod repetat intre persoane fizice si juridice pentru a
compensa cu sumele retrase din aceste societiti) si avansuri de trezorerie.

Se observi cé din totalul sumelor incasate prin conturile bancare de citre Ciorbd Vladimir
Rézvan, in perioada 2018-2019, respectiv 69.262.363 lei, suma de 64.479.302 lei, adici 93%, are
ca sursé transferurile efectuate de citre NORDIS MANAGEMENT S.R.L., LAMPP BUILDING
PROJECT S.R.L., NORDIS MAMAIA S.R.L., respectiv 48.253.885 lei si de ciitre CAR STUDIO
DETAILING S.R.L., HATHOR TRADING ESTATE S.R.L. si NORDIS VIEW S.R.L., in suma
de 16.225.417 lei.

In cazul numitului Mihai Alexandru, din totalul incasat in conturi, respectiv 9.988.737,31
lei, suma de 5.133.981,45 lei, adicd 51%, a reprezentat incasari de la NORDIS MANAGEMENT
S.R.L., NORDIS MAMAIA S.R.L., LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L., NORDIS VIEW
S.R.L., NOBILEOQ REAL ESTATE S.R.L., Ciorbd Vladimir R&zvan, Postoacd Gheorghe
Emanuel, Postoacd Florin Alexandru, Postoacd Irina, Postoacd Nicolae Cristian, operatiuni de
depunere in numerar, iar suma de 2.265.440,57 lei, adici 23%, sunt credite. Din operatiunile de
platd, ce au insumat 9.912.530,04 lei, valoarea de 5.292.321,22 lei, adici 53%, au fost plati
efectuate catre De Silva Intermed S.R.L., Nordis Mamaia S.R.L., Nordis Management S.R.L.,
Mihai&Mihai Imob Investments S.R.L., Nordis Travel S.R.L., Cristian Postoaci, retrageri in
numerar de ATM, pléti POS si EPOS.

Tn ceea ce o priveste pe Ivan Maria, conform extraselor de cont emise de institutia bancaré
la care NORDIS MANAGEMENT S.R.L. are deschise conturile Tn lei, au fost identificate 983 de
operatiuni de transfer efectuate de cétre aceastd societate citre Ivan Maria, in sumi de 40.509.585
lei, in perioada 21.05.2019-10.03.2022, cu explicatii “avans”, “avans asociat”, “avans dividende”,
“avans spre decontare”, “retur Tmprumut”, “salarii” sau fara explicatii.

Din totalul incasat in conturi de cétre Ivan Maria, respectiv 70.496.398,78 lei, suma de
67.233.756,59 lei, adica 95%, au reprezentat incaséri de la NORDIS MANAGEMENT S.R.L.,
NORDIS MAMAIA S.R.L., LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L., CAR STUDIO DETAILING
S.R.L., CONSTROM REAL ESTATE MANAGEMENT S.R.L., MPGS CT MANAGEMENT
IDEAL S.R.L., UNIVERSAL BUILDERS S.R.L., Ciorbd Viadimir Razvan, Matei Cristian
Andrei, operatiuni de depunere in numerar. Din operatiunile de plati, ce au insumat 70.472.744,60
lei, valoarea de 43.408.562,91 lei, adica 62%, au fost pléti efectuate citre Lampp Building Project
S.R.L., Universal Builders S.R.L., Nordis Hotel S.R.L., Fiber Glass Line S.R.L., Ciorbd Viadimir
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Razvan, Vicol-Ciorbd Laura Citilina, Matei Cristian Andrei, retrageri in numerar de ATM,
retrageri in numerar !van George, pliti POS.

Cesiune parfi sociale.

Cea de-a treia metodd, extrem de importantd prin valoarea sumelor delapidate, a fost
reprezentd de cesiunca de parti sociale detinute la diferite societditi din grup cétre alte societifi sau
persoane fizice. Avind in vedere ca tinta activititii infractionale era reprezentati de fondurile
societatii mama, Nordis Management, membri grupérii fiind In cautarea de noi metode de a
devaliza fondurile acesteia, aceastd societate a jucat rolul cumpiritorului de parti sociale, la preturi
supraevaluate, aparent in baza unui asa-zis raport de evaluare si a hotérdrii adundrii generale a
actionarilor. {n concret, pentru a justifica sume foarte mari de bani retrase cu titlul de “avansuri in
irezorerie”, membrii grupirii, Postoacd Gheorghe-Emanuel, Ciorbd Vladimir si Ivan George
Marin care aveau calitatea de asociati ai NORDIS HOTEL, una din societétile din grup, au procedat
la data de 20 09 2021 la vinzarea unui numdr de 7 parti sociale care aveau valoarea nominala de
10 lei, citre societatea NORDIS MANAGEMENT pentru un pret de 1. 900 000 de euro fiecare
parte sociald. Justificarea acestui pret vadit disproportionat fatd de valoarea nominald a fost
reprezentati de o hotirare a adundrii generale luati Tn baza unui pretins raport de evaluare Intocmit
de o societate de evaluare, conform cireia in urmitorii 10 ani cifra de afaceri a societatii Nordis
Hotel ar fi ajuns la 200 000 000 de euro. Rezultatele financiare ale acestei societdti pentru perioada
imediat anterioara 2019-2021 spun insi altceva. Conform bilantului sintetic, document depus chiar
de citre NORDIS HOTEL S.R.L., societatea a avut in perioada 2019-2021 cifra de afaceri 0 si
pierderi de 307 000 lei si 5 angajati, acestia fiind membrii grupérii (Vasile Gabriela, Saitos Bogdan,
Riileanu Sanda e.t.c.). In continuare, contrar chiar logicii infractionale asumate, la data de 20 10
2022, deci dupa numai un an, Nordis Management vinde 7 pérti sociale cétre Nordis Mamaia la
valoarea nominala de 10 lei iar LAMP BUILDING PROJECT vinde la randul sau 2 pirti sociale
ciitre aceeasi societate. Cu alte cuvinte, dupd numai un an, perspectivele fanteziste privind
potentiala cifrd de afaceri viitoare a companiei NORDIS HOTEL au disparut brusc., Explicatia este
foarte simpli, tranzactia nu avea nicio mizi financiard, nefiind nevoie ca aceasta sd constituie
temeiul unor operatiuni de externalizare a sumelor de bani ci a unor compensdri intra-grup. Practic
vAnzarea vizeazd o operatiune in interiorul grupului $i nu una prin care sume de bani si fie
externalizate. Sirul de tranzactii vadit frauduloase nu se opreste aici. La data de 29 09 2023 liderul
grupdrii Ciorba Vladimir mai vinde o parte sociala cétre Nordis Mmaia pentru pretul de 1 900 000
euro, in acelasi scop al justificirii aparent legale a retrageriler de fonduri din conturile companiei.
Cu alte cuvinte, valoarea unei pirti sociale a revenit brusc de la valoarea nominala de 10 lei la cea
de 1. 900 000 de euro. In final, la data de 29 mai 2024 numitii Postoacd Gheorghe si Ciorba
Vladimir Rizvan au rdscumpdrat 5 parti sociale de la societatea Nordis Mamaia céreia vanduserd
pirli sociale 4 ani mai devreme, pentru suma de 10 475 000 de euro fiecare, rezultdnd un pret per
parte sociald de 2 095 000 euro. Toate aceste operatiuni, pe alocuri lipsite de logicd chiar intr-un
demers infractional, (aceeasi parte sociald este vandutd fie la valoarea nominali fie la valoarea de
aproximativ 2 000 0000 euro), reprezintd in esenta metode rudimentare de justificare a
externalizirii unor fonduri din conturile societitii, acest sir de tranzactii §i inscrisurile subsecvente
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reprezentind falsuri evidente, ca formi si continut. Sumele stabilite pentru aceste tranzactii pentru
fiecare parte sociald au fost astfel calculate pentru ca in final, global acestea sd justifice si acopere
operatiunile de avansuri in trezorerie deja efectuate. Cu titlu de cesiune parti sociale este
externalizatd suma de 65 809 730 de lei din patrimoniul NORDIS MANAGEMENT si sumade 18
802 780 lei din patrimoniul LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L.

In ceea ce priveste modalitatea n care o parte sociala detinuti la NORDIS HOTEL S.R.L.
cu valoarea nominala de 10 lei este evaluati la suma de 1.900.000 euro, probatoriul administrat a
relevat faptul ¢ membrii grupérii au procecat la o asa zisi evaluare a proiectului Nordis Mamaia
prin intermediul companiei HORWATHEHORWATH CONSULTING ZAGRERB d.o.0 — Croatia.

Conform raportului de ecvaluare incheiat de citre HORWATH&HORWATH
CONSULTING ZAGREB d.o.0 — Croatia in data de 10.09.2021, , valoarea de piati proprietatii
libere din proiectul Nordis Mamaia” a fost estimata prin aplicarea la EBITDA (indicator de
estimare a valorii companiei tintd) a unei rate de capitalizare la iesire de 6% pentru primul an de
protect si o ratd de actualizare de 8% pentru urmitorii 10 ani.

Indicatorul EBITDA este deseori utilizat in mecanismul de estimare a valorii companiei
tinta, care reprezinti punctul de pornire in negocierea pretului tranzactiei. Indicatorul EBITDA nu
este definit sau prezentat in standardele interationale de raportare financiari (IFRS) si nici nu
existd standarde clare, definite, sau orice fel de literaturi de specialitate care s# stabileasc
modalitatea de calcul a ajustarilor asupra EBITDA. Acest indicator care reflectd performanta
financiard a unei companii este esential in fundamentarea deciziilor de M&A (Management &
Administration).

Din analiza indicatorilor declarati prin situatiile financiare anuale de citre NORDIS
HOTEL S.R.L., rezultd ci cifra de afaceri declaratd in anii 2019-2021 este “zero”, in timp ce
indicatorul ,,Active circulante nete” este de minus 22.769 lei Ia finele anului 2020. Societatea nu
declard venituri realizate, n schimb, cheltuiclile cu cei doi salariati, la nivelul exercitiului 2021,
insumeaza 173.492 lei, In condifiile In care disponibilititile financiare din activitatea proprie nu au
existat. Asa cum se observé, societatea a declarat sume datorate asociatilor (contul 455) in valoare
de 507.300 lei la sfarsitul anului 2021,

Se concluzioneazd ci evaluarea a avut in vedere o situatie patrimoniald a societitii
NORDIS HOTEL S.R.L. la o perioadd ulterioard si nicidecum pentru activele detinute la data
evaludrii, rezuitatul fiind o supraevaluare a activelor societti.

Compania de consultantd nu stabileste nicéieri ca pretul unei parti sociale va ajunge la cota
de 1,9 milioane euro, ci face doar o proiectie valabili in situatia In care toate proiectele imobiliare
ar fi fost finalizate i, oricum, sub conditia indeplinirii altor criterii care in niciun caz nu pot fi
previzionate la acest moment. In acelasi timp, nu au putut fi stabilite imprejuriirile in care membrii
grupdrii au ajuns sd interactioneze cu o filiald din Croatia a unei companii de consultanti, ce
documente financiare sau de altd naturd au avut la dispozitie reprezentantii companiei pentru a
intocmi un astfel de raport si nici nu este clar cum de reprezentantii NORDIS nu au contactat filiala
din Roménia a societitii, ci pe cea din Croatia. Se remarcd faptul ca asa-zisul raport de evaluare
care Tn fapt insumeaza 6 file si jumétate, din care mai bine de jumitate reprezinta fotografii, nu
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este semnat nici electronic, nici olograf si nu mentioneaza persoanele din cadrul companiei care I-
au intocmit.

in baza acestei asa-zise evaluri si a hotdrdrii AGA s-a procedat la justificarea avansurilor
de trezorerie prin contracte de cesiuni parti sociale definute la NORDIS HOTEL S.R.L..

Cu titlu de exemplu, in fapt, Ciorba Vladimir-Rézvan datora societdii NORDIS
MANAGEMENT S.R.L., la data de 31.12.2021, suma de 6.440.058 lei, suma transferatd efectiv
din conturile NORDIS MANAGEMENT S.R.L. in conturile lui Ciorba Vladimir-Rézvan, prin 99
de operatiuni desfasurate in perioada 2020-2021. NORDIS MANAGEMENT S.R.L. a considerat
cii la data de 29.09.2021, suma de 6.418.474,86 lei, inregistratd ca avansuri de trezorerie, este
datoratsi de Ciorba Vladimir-Rézvan cétre societate.

Deci, NORDIS MANAGEMENT S.R.L. detinea o creentd in relatia cu Ciorba Vladimir-
Razvan. Prin contractul de cesiune, incheiat in data de 29.09.2021, Ciorba Vladimir-Razvan (in
calitate de asociat al societdtii NORDIS HOTEL S.R.L.), cedeazi | parte sociald (in valoare
nominala de 10 lei, reprezentand 1% din capitalul social) cesionarului NORDIS MANAGEMENT
S.R.L., in contrapartida a 1.900.000 euro In aceastd modalitate a fost creatd o datorie a societétii
NORDIS MANAGEMENT S.R.L. fatd de Ciorba Vladimir Razvan, respectiv, s-a creat artificial
o datorie care si fie compensatd cu o creanta.

Mecanismul descris a fost dezvoltat in cazul sumelor transferate din conturile societtii
NORDIS MANAGEMENT S.R.L. citre persoanele fizice Ciorbd Vladimir-Rézvan, Mihai
Alexandru, Ivan George-Marian/lvan Maria, Postoacd Gheorghe-Emanuel si Postoaca Nicolae-
Cristian, sume transferate cu titlu de avans de trezorerie, a ciror valoare totald ladatade31.12.2021
a fost in cuantum de 55.795.421 lei.

Acelasi mecanism este folosit si pentru LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L. si NORDIS
MAMAIA S.R.L., societiti care achizitioneazd parti sociale la acelasi pref de 1.900.000
eurofunitate de la asociati (Ciorba Vladimir-Rézvan, Postoacd Gheorghe-Emanuel i Mihai
Alexandru) pentru a justifica avansurile in trezorerie.

in concluzie, la nivelul perioadei 2019-2023, din conturile celor trei societiti, NORDIS
MANAGEMENT S.R.L., LAMPP BUILDING PROJECT S.R.L. si NORDIS MAMAIA S.R.L.,
au fost transferate in conturile unor persoane fizice ce au Indeplinit calitatea de asociati al acestora,
suma totald de 109.980.250,01 lei, suma inregistrata ca fiind avansuri de trezorerie (cont 542) din
care a fost returnatd prin transfer bancar suma de 2.752.000 lei si a fost justificatd conform
inregistrarilor contabile suma de 5.549.661,20 lei.

Titlurile generice, de tipul “avans asociat”, "avans spre decontare” nu mai comport niciun
fel de analize, inclusiv masurile de supraveghere tehnicé puse n executare evidentiind faptu! ci
numita Oprea Oana Claudia la solicitarea telefonicd a membrilor grupdrii transferd sume de bani
catre membrii grupdrii urméind s se gindeascd ulterior ce titlu justificativ va insera pentru
operatiune.

Persoanele din cadrul grupdrii beneficiare ale unor astfel de operatiuni sunt: Ciorba
Viadimir, lvan Maria, Vasile Gabriela-Alina (fiica numitei Ivan Maria), ivan George (fiul numitei
Ivan Maria), Postoac Gheorghe Emanuel, Postoacd Nicolae Cristian, Postoaca Florin Alexandru,
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Postoacd Irina (sotia numitului Postoacd Gheorghe-Emanuel), Penciuc Daniel Ovidiu, Matei
Cristian Andrei, Mihai Alexandru, Oprea Oana Claudia, Saitos Bogdan-Adalbert, Vicol Ciorbi
Laura Citilina, Matei Dan Marian, Raileanu Sanda, Radu Bogdan si Zaharia Mihaela.

Dupi cum se poate observa, cercul persoanelor beneficiare a fondurilor delapidate este unul
extrem de restrans, fiind format din familiile Ciorbd, Ivan si Postoaca si persoanele apropiate
acestora (Meisor Aron, Radu Dorin, e.t.c.|). Pentru securizarea operatiunilor si siguranta fondurilor
gruparea nu a atras terte persoane in astfel de operatiuni.

A doua categorie de acte de delapidare este reprezentatd de transferuri ciitre persoane
juridice afiliate grupului de fonduri banesti din conturile celor 5 societati, in fapt propriife societii
din grup, asa cum au fost expuse in sectiunea rezervatd grupului infractional organizat si ulterior
céitre terte societéti. Valoarea acestor operatiuni se ridicd la suma de 162 852 447, 18 lei pentru
perioada 2019-2024.

Probele administrate in cauzi au evidentiat faptul ci gruparea a infiintat si/sau preluat zeci
de societéiti pentru a simula operatiuni economice, astfel incat fonduri consistente avand ca
provenientd avansurile achitate de cétre clienti si poate fi externalizate sub aparenta unor contracte
de prestari servicii sau achizitii de bunuri. {n acest caz, traseul sumelor de bani este unul mai
complex, in sensul n care, dupd ce fondurile sunt transferate din patrimoniul Nordis Management
sau altei societdti din grupul celor 5, care joacd rolul unui beneficiar, cétre pretinsul prestator (tot
societdti din grup) sumele astfel incasate sunt fie transferate cétre alte societati din grup, fie sunt
retrase numerar de céitre persoanele care detin calitatea de asociat si/sau administrator, fie sunt
transferate Tn conturile persoanelor fizice din cadrul grupérii. Ceea ce este important si relevant
este faptul cd in final, in majoritatea cazurifor, sumele de bani care parcurg traseul anterior
mentionat au aceeasi destinatie: conturile membrilor grupdrii si retragerea in numerar. Chiar si Tn
situatia n care sumele ajung in conturile altor persoane juridice, de aici parcurg un traseu similar.

De asemenea, incé de la debutul anchetei penale, au atras atentia mai multe elemente care
converg fara dubiu cdtre concluzia ci rolul exc usiv al acestor operatiuni este delapidarea societitii
si ¢é operatiunile declarate sunt simulate neavénd un corespondent in realitatea obiectiva:

- unele societdfi nu detin alti angajati decat asociatii si administratorii si contabilii,
care se regsesc si in cadrul Nordis Management

- societitile nu detin angajati care sa presteze servicii de profil

- societdtile semnatare parte a contractelor figureazd in mai multe situatii cu aceeasi
angajati, atat beneficiarul cét si furnizorul.

- in cazul anumitor societati se regasesc angajati strdini care nu au intrat pe teritoriul
Romaéniei, conform verificarilor efectuate la politia de frontierd (in cazul AS CONSTRUCT
DEVELOPMENT S.R.L., MBG IDEAL MANAGEMENT S.R.L., MPGS CT MANAGEMENT
IDEAL S.R.L. 5si MPGS TREND IDEAL CONSTRUCT S.R.L.), rezultdnd ¢ o parte a acestora
nu figureazi cu intréri/iesiri prin punctele de trecere a frontierei cu Republica Moldova, in perioada
2021-2023. n timp ce pentru alti angajati se constatd intrdri/iesiri in aceeasi zi sau intr-o perioadd
foarte scurtd (intrare si iesire In mai putin de 24 de ore sau intr-un interval de citeva zile, aspect
total atipic in conditiile in care societdtile au ca obiect de activitate constructiile). (a se vedea
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procesul-verbal de analiza din data de 22 02 2024 vizdnd angajatii societatilor AS CONSTRUCT
DEVELOPMENT S.R.L., MBG IDEAL MANAGEMENT S.R.L., MPGS CT MANAGEMENT
IDEAL S.R.L. si MPGS TREND IDEAL CONSTRUCT S.R.L vol. 42, fil.24-35 d.u.p)

- sunt incheiate contracte cu mai multe persoane juridice avand acelasi profil
(intermediere imobiliard) si acelasi obiect.

- serviciile prestate sunt dublate prin mai multe contracte (spre exemplificare un
client Boruga Andrei Alin figureaza ci a fost comisionat de nu mai putin de trei societiti din
grup SOFFA DEVELOPMENT S.R.L. CAR STUDIO DETAILING S.R.L., si NORDIS
PREMIUM PROPERTIES S.R.L. (a se vedea procesul verbal de analizi a contractelor din data de
I'1 octombrie 2024, vol. 74, fil. 347-383, d.u.p.)

- sunt incheiate contracte de achizitii bunuri in conditiile in care societatea
prestatoare nu figureazi cu intrri (achizitii de bunuri) si nici nu are profil de productie (si in acest
caz ar trebuie sd achizitioneze materiale brute).

Si in acest caz, se regsesc in extrasele de cont, In foarte multe situatii ca justificiri termeni
generali “ev ff7, “ev etr. imprumut”, "ev fp”', "cv imprumut asociat”, “cv partial”. Dupa cum se
poate observa, pe 1dnga documente justificative tipice unei relatii comerciale Intre doua societati,
contravaloare facturi fiscala sau facturd proforma, au fost identificate, ca i in cazul operafiunilor
bancare intre persoanele fizice, justificari care vizeazd pretinse contracte de imprumut asociat.
Aceste situatii sunt strans legate de alte operatiuni, Intrucit, asa cum s-a precizat gi anterior, in
foarte multe situatii se regiisesc operatiuni de pliti ordonate de o societate citre alta entitate dar cu
mentiunea de platd pentru o tertd societate. Asadar, operatiunile bancare de tip triunghiular,
reprezinti un mecanism si in cazul transferurilor intre persoanele juridice, realizate pentru a inchide
(stinge) creante apartinind unor terte persoane. Toate aceste mecanisme sunt implementate pentru
a regla contabil, in registrele contabile (registrul jurnal), externalizarea frauduloasi a fondurilor.

Asa cum se observi, unele operatiuni nu au completate niciun fel de justificéri in timp ce
altele fac trimitere la denumiri generice, vagi (spre exemplificare “cv partial”)

Spre exemplificare, in perioada 02.02.2021- 02.06.2022, din contul NORDIS
MANAGEMENT S.R.L. au fost efectuate 4 viramente bancare citre NORDIS MAMAIA n
valoare totald de 1.552.106,8 lei, cu specificatia “fransfer”, iar in perioada 18.08 - 02.09.2021
contul NORDIS MANAGEMENT, a fost creditat, prin 3 operatiuni de transfer bancar cu suma de
5.766.631,66 lei de citre NORDIS MAMAIA, cu specificatiile “cv retur imprumut cf contract
plata partiald” si "cv dif contract de imprumut”.

in perioada 25.11.2020-10.05.2022 din contul NORDIS MANAGEMENT , au fost
efectuate 101 viramente bancare citre NORDIS TRAVEL in valoare totald de 5.679.936 lei, cu
specificatiile “plata parfiald cf contract imprumut”, "cv £, “cv ctr imprunut”, Vev fp”, Tev
imprumut asociat”, "cv parfial”

Cercetirile au evidentiat faptul cd membrii grupérii au folosit pentru devalizarea celor cinci
societdti propriile companii la care detineau calitatea de asociat/administrator sau dupd caz,

societiitile unor persoane apropiate.



